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Koupé investi¢niho bytu se stale vyplati, komplikuje ji vsak
zmensujici se nabidka a zmény hypotecniho financovani

Investicni ndkupy nemovitosti se
mezi obyvateli Ceské republiky stale
tési velké oblibé. Lidé jsou motivo-
vani rastem ekonomiky, rekordné
nizkymi Groky hypotecnich Gvérd
i zvySovanim cen byt(, jejichz stagna-
ce je vzhledem k omezené nabidce
zatim v nedohlednu. Podle aktudlni
progndzy realitni kanceldre LEXXUS
se da ocekavat, Ze tento trend bude
mit setrvaly charakter nejméné po
cely rok 2016. Na vysokou poptéavku
reaguji také developefi, ktefi se ve
svych projektech vice orientuji na ma-
lometrazni byty.

.Poptavka ze strany investoru je vel-
mi vysoka. Soucasny stav je ovlivné-
ny pozitivhim vyvojem ekonomiky,
nizkymi hypotékami s Groky pod 2 %,
nulovymi vynosy z bézného sporeni
a nejistym stavem Ffinanénich trhu.
Lidé proto hledaji jiné zplisoby zhod-
noceni Uspor a obraceji svou pozor-
nost na ndkup malometraznich bytd
v dispozicich 1+kk az 2+kk. Ty jsou ce-
nové dostupné a daji se velmi dobre
pronajmout. Nasledny vynos miuze
cinit 3 - 5 %. Velky zajem o investicni
byty ilustruje napriklad projekt Tulipa
City v Praze 9, vnémz se podafilo pro-
dat 80 bytovych jednotek za 8 dni,”
konstatuje Denisa Visnovska, part-
ner realitni kanceldre LEXXUS. R{st
poptavky by vsak mohla zpomalit
neprehledna situace na rezidencnim
trhu, zmény ve zplsobu hypotecniho
financovani, které se chystaji v pra-
béhu let 2016 a 2017, a snizujici se na-
bidka atraktivnich nemovitosti. Deve-
lopefi jsou totiz dlouhodobé svazani
velmi pomalym a komplikovanym
procesem schvalovani jednotlivych
projektl. Doposud slibné se vyvije-
jici prazsky rezidencéni trh tak aktu-
alné nejvice paralyzuje nedostatek
volnych bytovych jednotek, ktery se
predevsim u novych byt vyznamné
projevuje ristem cen — jako u kazdé-
ho nedostatkového zbozi.

Pocet malometraznich bytd v dispo-
zicich 1+kk a 2+kk v developerskych
projektech se odviji od lokality, v niz
se stavba nachazi, a segmentu rezi-
dencniho trhu, do kterého se radi.
V luxusnich projektech standardné
mnoho malych bytd nebyva. Odhadu-
jeme, ze v celkové skladbé bytovych
jednotek tvori priblizné 10 %. Nizké
procento je obvyklé rovnéz u ne-
movitosti v oblastech, které splnuji
vSechny ndroky na rodinné bydleni.
Nejvétsi pocet investicnich bytovych
jednotek —az 65 % - obsahuji projek-
ty v lokalitach, které lezi v centru,
v rozvojovych zénach nebo nedaleko
vysokych skol.

Prestoze zajimavé malometrazni
byty na tuzemském realitnim trhu
stale jsou, jejich mnozstvi se neustéle
snizuje. Pokud jiz zdjemce o investic-
ni nemovitost pristoupi k samotné-
mu vybéru, mél by proto vse zvazit
opravdu peclivé a zamérit se na néko-
lik podstatnych parametrd vyhlédnu-
té nemovitosti. V prvé radé se jednd
o cenu, velikost a technicky stav dané
bytové jednotky nebo jeji stari. Star-
Si byty se daji koupit za nizsi porizo-
vaci cenu, investor vsak musi pocitat
s dodatec¢nymi naklady za pripadnou
rekonstrukci.

Novostavby jsou oproti tomu draz-
Si, ale casto nabizeji komfortnéjsi
a uspornéjsi bydleni, za néjz lze po-
zadovat vyssi ndjemné. Investor by
se mél detailné seznamit i s lokalitou,
v niz se bude dana bytova jednotka
nachazet. Ta by méla disponovat dob-
rou obcanskou vybavenosti a doprav-
ni dostupnosti se zajiSténou moz-
nosti parkovani. ,,Pri volbé investic¢ni
nemovitosti se nelze fidit emocemi.
Kupujici si nepofizuje novy domov,
ale bydleni pro budouciho ndjemnika.
Pravé proto si musi predem peclivé
rozmyslet, kterym skupindm lidi chce
byt pronajimat, a divat se na néj jejich
oc¢ima,"” dodava Denisa Visnovska.




»Staré bydleni za nové” jednoduse: realitni kancelar LEXXUS
predstavuje novou sluzbu pro klienty

Na tuzemském realitnim trhu je poptavka po nemovitostech stale vysoka. Ti, kdo si chtéji poridit lepsi bydleni, se
vSak casto museji potykat s fadou Uskali. Pokud nemaji potiebnou hotovost, ¢eka je slozité vyfrizovani hypotéky
Sité na miru jejich potfebam, a predevsim starost, jak prodat co nejrychleji svlj stavajici byt ¢i dim, aby ziskali
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Realitni kancelar LEXXUS proto pfipravila ve spolupraci se spoleénosti HYPOASISTENT novou sluzbu ,, Staré bydleni
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za nové“, ktera cely proces vyrazné zjednodusi. Zajemci o nové bydleni ji mohou zaéit vyuzivat od zafi 2016.

.Lidé, ktefi chtéji bydlet lépe, se casto dostavaji do
obtizné situace. Zvlasté pokud chtéji prodat svou starsi
nemovitost, aby méli dostatek finan¢nich prostredki
na zakoupeni nového bytu nebo rodinného domu.
Vsechny potrebné obchodni, finanéni i pravni transakce
totiz mohou trvat mnohem déle, nez ocekavaji. V rdmci
sluzby ‘Staré bydleni za nové’ jim toto vyznamné Zivotni
rozhodnuti uleh¢ime a vyridime za né vsechny potrebné
kroky spojené s prodejem staré nemovitosti, zajiSténim
hypotéky, preklenovaciho financovani i koupi nového
bydleni. Klienti tak ziskaji dost ¢asu na prodej své stavajici
nemovitosti — diky preklenovacimu Gvéru nejsou pod
tlakem, nemuseji ji prodavat pod cenou ani v mezidobi
bydlet v n3jmu,” vysvétluje Denisa Visnovska, partner
LEXXUS. Sluzba ,,Staré bydleni za nové” zajisti zajemcim
financovani jejich nového bydleni az 100 % investi¢niho
zaméru Nemusi proto fresit vlastni finan¢ni zdroje.
Realitni kanceldr LEXXUS ve spolupraci se spolecnosti
HYPOASISTENT jim poskytne v ramci preklenovaciho
financovani dvé samostatné hypotéky — zvyhodnénou
hypotéku a doc¢asny Gvér do okamziku prodeje stavajiciho
bytu ¢i rodinného domu.

.Jako modelovy priklad lze uvést stavajici stary byt
v hodnoté 1 000 000 K¢ a budouci komfortnéjsi bydleni
v rodinném domé v hodnoté 3 500 000 K¢. Klientovi bude
poskytnuta hypotéka na 2 800 000 K¢, tedy na 80 % kupni
ceny. Zbytek — 700 000 K¢ — ziska jako preklenovaci avér
s pevnou Urokovou sazbou, ktery nasledné splatiz prodeje
svého stavajiciho bytu,” dodava Denisa Visnovska. Splat-
nost preklenovaciho financovani je do dvou let — a klient
ma kdykoli moznost jednorazového splaceni bez jakékoli
sankce. Zajisténi stavajici nemovitosti je mozné do
70 % LTV

Loan to value (LTV) v prekladu znamend ,Gvér k hodnoté”. Jedna se
o finan¢ni vyraz vyjadfujici pomér mezi hypotecnim Gvérem a zastavni
hodnotou nemovitosti. Napriklad obecné pouzivany vyraz ,osmdesati-
procentni hypotéka” se formalné nazyva LTV 80. Cislo znaéi procento
z odhadni ceny nemovitosti, ze kterého lze vypocitat maximalni vysi
hypotecniho avéru.
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Tulipa City

dispozice 1+kk - 4+kk
lokalita Praha 9 - Vysocany
dokonceni léto 2018

Ceny od: 2 096 260 Kc*

Novy developersky projekt Tulipa City na Praze 9 nabizi 257 novych bytd. Strategické umisténi bytd v blizkosti metra
Kolbenova a zaroven veskeré obcanské vybavenosti v blizkosti 5 az 10 minut pridava na atraktivité tohoto projektu.
Centrum mésta je navic dostupné béhem nékolika minut MHD (12 min metrem do stanice Namésti Republiky) i vozem,
stejné dobre je lokalita dostupnéd i na obchvat mésta a hlavni komunikace. Vétsina byt disponuje terasou nebo lodzii,
nékteré byty maji predzahradku.

Projekt Tulipa City nabizi vyhleddvané byty 1+kk a 2+kk na investici, pro jednotlivce nebo pary, ale i byty 3+kk a 4+kk
pro rodinné bydleni. Projekt se nachazi v lokalité s velmi dobrou dopravni dostupnosti a nabizi tak svym budoucim
obyvateldm bydleni, které spojuje funkénost, flexibilitu a blizkost cyklostezek i moznost aktivniho odpocinku.

Prodejni centrum projektu Tulipa City se nachazi primo v misté vystavby, stanice metra i tramvaje Kolbenova, v aredlu
byvaléhoblesiho trhu.Vtomto centruse nachazijedinecny 3D animacnimodel, diky kterému mohou zdjemcinahlédnout
do realizace a findlni podoby interiéru. Nevahejte a prijdte se podivat, nasi specialisté Vdm ochotné pomohou vybrat
Vas novy byt.

www.lexxus.cz

www.lexxus.cz




Nova Chyné

dispozice RD; 4+kk - 7+kk
lokalita Praha zdpad, Chyné
dokonceni léto 2017

Ceny od: 4 420 000 Kc*

Projekt Nova Chyné je realizovan na jiznim okraji obce Chyné, leZici na zapadnim okraji hlavniho mésta Prahy. Soucasti
projektu bude nékolik parkd s détskymi hristi rozdélenymi podle véku, volnocasové materské centrum a polyfunkéni
objekt. I. etapa projektu nabizi celkem 54 fadovych rodinnych domu. Kazdy diim je nizkoenergeticky a navrzeny tak, aby
odpovidal vSéem pozadavkam moderni rodiny. VSechny domy jsou budovany ve vysokém standardu. Mezi standardni
vybaveni fadovych rodinnych dom patfi napriklad podlahové vytdpéni ve vsech mistnostech. DalSim nespornym
benefitem projektu je zdéni svislych konstrukci z brousenych cihel.

V nabidce rodinnych domU najdete dispozi¢ni fesSeni 4+kk az 7+kk o uzitné plose od 84,06 m? do 220,25 m2. Vybirat
muzete mezi domy se Sikmou i s plochou strechou.

Obec Chyné, jedind tohoto jména v celé CR, se rozkldd4 mezi Hostivici a Rudnou, hned u hranic Prahy. Do centra Prahy
se z obce dostanete do 20 minut a Zli¢in je dostupny za pouhé 3 minuty jizdy autem (vzdédlenost 2 km). Idedlni je i do-
pravni dostupnost MHD, zastdvka autobusu se nachézi cca 150 m od projektu. Naleznete zde i vlakovou stanici, projiz-
déjici vlaky Vas dovezou do centra Prahy za 20 minut.

www.lexxus.cz

Chyné je obklopena prevazné zemédélskou kraji-
nou. Zdpadné od obce pramenf Litovicky potok,
na kterém lezi dva rybniky — Basta a Strahovsky
rybnik, které nabizi idealni misto pro lenoseni
nebo aktivni odpocinek. Chyné je také oblibené
misto cyklistd, diky své cyklistické stezce, kte-
rou lemuji restaurace (dokonce i rodinny pivo-
var) a odpocivadla. Tato cyklostezka se napojuje
na Zli¢in, dale smérem na Repy a BFevnov.

Okoli projektu nabizi plnou obcanskou vybave-
nost, poc¢inaje praktickym (ékarem az po Skolku
a zakladni skolu.

www.lexxus.cz




Nové Chabry - Viladomy E 4 == Lo Rodinné bydleni Na Cibulce

dispozice 3+kk - 4+kk : =i 08 | dispozice 2+kk - 5+kk

lokalita Praha 8 - Dolni Chabry - b ' lokalita Praha 5 - Kosire

dokonceni podzim 2017 - dokonceni ihned k nastéhovani
Ceny od: 4322 000 KE* - - Ceny od: 3700 578 K¢*
Uspégny projekt Nové Chabry se nachazi v klidné ¢asti Prahy 8 nedaleko Cimického a Déblického parku. Nové Chabry jsou zasazeny do Kousek od parku Cibulka se nachazi dokonceny projekt Rodinné bydleni Na Cibulce, ktery nabizi byty o dispozicich 2+kk az 5+kk
plvodni zastavby v Dolnich Chabrech, v krasné a klidné lokalité, se skvélou dostupnosti na metro C. Nova etapa viladomd ,E" nabizi s predzahradkou, terasou ¢i balkénem. Od ted mUzete bydlet v tésné blizkosti centra hlavniho mésta Prahy a pritom byt obklopeni

byty o dispozicich 3+kk az 4+kk s predzahrddkami, terasami ¢i balkony. Nedaleko bytového komplexu se nachazi rozsahlé prirodni zeleni. V blizkosti se nachazi kopce Vidoule a Cibulka, kam muzete chodit s détmi. Bohatd je také obcanska vybavenost, jako jsou
celky vhodné pro aktivni odpocinek jednotlivcd i celych rodin. Milovnici cyklistiky jisté oceni napojeni na prazskou a mimoprazskou sit materské skoly, Skola s gymnaziem, lékar ¢i nejriiznéjsi obchody a restaurace. Pokud rédi sportujete, nedaleko se nachézi squashové

cyklotras. Dokoncenfviladomd ,E” je pldnované na podzim 2017. centrum a tenisové kurty.

10 www.lexxus.cz www.lexxus.cz n



Tulipa Trebesin

dispozice 3+kk - 4+kk

lokalita Praha 3 - Zizkov

dokonceni jaro 2017
Ceny od: 5594 922 K¢*

Tulipa Trebesin navazuje na stavajici vilovou Ctvrt, kterd se nachdzi nedaleko Malesického a Trebesinského parku a zajistuje dostatek
klidu i presto, Ze je vzdélend pouhych par minut jizdy od centra Prahy. Kromé zelené a nové upraveného Malesického parku nabizi
lokalita dostate¢nou obcanskou vybavenost, sluzby denni potreby, ndkupni moznosti, zdkladni Skolu véetné anglické, gymnézium

a zdravotni stredisko.

2. etapav prodeji od zafi 2016.

VITKOVIA Residence

dispozice 1+kk, 3+kk
lokalita Praha 3 - Zizkov
dokonceni podzim 2016

Ceny od: 3121 800 Kc¢*

Bydlete nedaleko historického centra Prahy, jen par krokd od zelené. Vitkovia Residence nabizi ateliéry o dispozicich 1+kk a 3+kk
s krésnymi vyhledy do parku Vitkov. V lokalité Zizkova je veskerd ob&anska vybavenost a velice rychld dostupnost do centra Prahy, kde
jste béhem par minut. Prvnidvé nadzemni podlazi budou vyuzita jako nebytové a komercni prostory, v dalSich patrech vznikaji bytové
jednotky. Na prvni pohled zaujme nddhernd prosklené fasdda v obou nadzemnich podlazich, kterd dodava projektu reprezentativni

vzhled.

12 www.lexxus.cz

www.lexxus.cz 13



ArtDec Michle

dispozice 3+kk
lokalita Praha 4 - Michle
dokonceni ihned k nastéhovani

Cena: 9 976 510 K¢*

Projekt ArtDecMichle se nachdzivzadané lokalité Prahy 4 ajeinspirovan koncepciArt Deco, kterdje spojovdnasmoderniarchitekturou,
designem a luxusem. Krasné a precizni zpracovani je podtrzeno drobnostmi a diky nim plsobi cely dim v této lokalité jedinecnym
dojmem a pfipomind soukromou vystavni galerii nejkvalitnéjsich materiald.

V prodeji je posledni atelier 3+kk s velkorysou terasou v 1. nadzemnim podlazi.

14 www.lexxus.cz
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Zahrady Roztoky

dispozice 4+kk - 5+kk
lokalita Praha - zdpad, Roztoky u Prahy
dokonceni podzim 2017

Cena: 6 495 040 Kc¢*

Pokud hledate dim v okoli Prahy, na klidném misté, ale s dobrou dostupnosti do mésta, tak je tento projekt pravé pro Vas. Obec
Roztoky, kterd se rozkldda severné od Prahy na levém brehu Vltavy, disponuje plnou obcanskou vybavenosti a poskytuje tak
plnohodnotné zazemi pro rodinné bydleni. V blizkosti naleznete kvalitni $kolu, Skolku i kulturni nebo sportovni vyziti. Prvni a druha
etapa zahrnuje vystavbu 9 rodinnych dvojdomd o dispozicich 4+kk a 5+kk.

www.lexxus.cz 15



Byty Vrsovice , AT  " IT Jizni Louky

dispozice 1+kk - 5+kk o & ny . = 5 - ooeid dispozice pozemky
lokalita Praha 10 —VrSovice  ESSETESNn ™ e A R lokalita Praha zdpad - Zbuzany
dokonceni léto 2017 ' ok S P . dokonceni pripraveno k vystavbé

Ceny od: 2635100 K&+ Faltl o G 1 Cena: 3 550 000 K&*

Chcete bydlet v blizkosti centra mésta, s dobrou dopravni dostupnosti a zdroven mit klid a pohodli? Designové byty ve Vrsovicich Vam Touzite po vlastnim domé v prijemné a klidné lokalité, ale chcete zlstat v blizkosti Prahy? Zasitované pozemky Jizni Louky ve
toto prani splni. Projekt nabizi minimalisticky reSené byty s velkymi okny, prijemnym svétlym interiérem. Vétsina bytd k disponuje Zbuzanech jsou idedlni pro stavbu rodinného domu. Zbyva poslednich 5 pozemk k prodeji.

terasou, balkonem, a nékteré jednotky vlastni soukromou zahradu.
Lokalita nabizi kvalitni moznosti travenivolného ¢asu, nachazi se nedaleko CHKO Cesky Kras, je proto idealni pro prochazky v malebné

Byty budou dokoncené ve vyssim standardu s ddrazem na vybér kvalitnich materiald dle vkusu majitele - 3vrstvé dubové podlahy, prirodé, pro déti je tu také détské hristé a materské Skolka. Zaroven nebudete mit problém s dostupnosti do centra Prahy diky
origindlni design koupelen s moznosti nékolika barevnych variant. Ke vSéem bytdm je moznost dokoupeni parkovaciho stanf a sklepni rychlému napojeni na méstsky okruh, nebo blizké vlakové ¢i autobusové zastavce.

kéje dle vlastniho vybéru. V celém objektu bude instalovan integrovany systém rekuperace vzduchu, v gardzich moznost nabijenf

elektromobild.

www.lexxus.cz www.lexxus.cz
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x.__; — Spoleéna

1D 117623

dispozice 3+kk
lokalita Praha 8 - Liben
dokonceni k nastéhovani

Cena: 4997 000 K¢*

Moderni byt 3+kk je umistén v klidné ¢asti Prahy 8 - Liben pobliz vodarenské véze. Byt se nachazi v rezidencnim projektu Spole¢na
s nepretrzitou ostrahou. Z predsiné je mozné vejit do kuchynské ¢ésti, kterd je oddélena od obyvaciho pokoje. Zde se nachazi
dostatek GloZzného prostoru pro potraviny a mistnost pro pracku se susickou. V obyvacim pokoji jsou parkety a vchod na terasu
s orientaci na zdpad. Na obyvaci pokoj navazuji dvé loznice, jedna se Satnou a vstupem do koupelny, kde je vana, topny Zebfik,
toaleta a umyvadlo se skiini. V cené bytu je sklep a garaz.

Blizké okoli nabizi veskerou vybavenost a zazemi (Skola, Skolka, némecké gymndazium, Kaufland, Albert), vhodnd lokalita pro
sportovni aktivity - cyklostezky. Vyborné dopravni spojeni - 5 minut chize na metro C Ladvi.

Pocernicka

ID 117656
dispozice 3+kk
lokalita Praha 10 - MaleSice
dokonceni k nastéhovani

Cena: 11 000 000 Kc*

Byt 3+kk se nachaziv klidné oblasti MaleSice na Praze 10. V okoli nabizeného bytu naleznete veskerou obc¢anskou vybavenost, spoustu
zelené, napriklad Malesicky park, jenzZ je velice oblibenym mistem pro traveni volného ¢asu. Dopravni dostupnost do centra Prahy je
na vyborné Grovni. K dispozici je fada zastdvek tramvaji, autobust a také stanic metra linky A.

Nabizeny byt o vymeére 77,8 m? je situovan ve 20. nadzemnim podlazi, coz budoucim rezidentém prinese krasny vyhled do okoli.
Byt nabizi velky obyvaci pokoj, jehoz soucasti je prakticky resSeny kuchynsky kout. V byté jsou dale k dispozici dvé loznice, koupelna
a samostatné WC. V rdmci tohoto bytu urcité ocenite i prostornou terasu. K bytu nalezi i sklepni kdje.

N

18 www.lexxus.cz

V Lipkach

ID 113913
dispozice Vila - 7+kk
lokalita Praha 5 - Slivenec
dokonceni k nastéhovani

Cena: Info v RK

Luxusni vila postavend dle projektu zndmého Ing. Arch. Jana Hancla v oblibené lokalité Prahy 5 - Slivenec s nddhernym vyhledem
do krajiny. Velmi dobra obcanskd vybavenost a dopravni dostupnost, véetné prijezdové komunikace az k vile. Umisténi vily zarucuje
dostatek soukromi. Dalsi vystavba se zde neplanuje.

Vila, o celkové vymére 478 m?, ma 4 nadzemni podlazi a je postavena na pozemku o velikosti 1.673 m?2. Je ve stavu shell & core - [ze
zménit pocet obytnych mistnosti a rozlozeni pokojd v celé vile dle prani a potreb klienta. Terasy vily se zahradou nabizeji krasné
vyhledy do okolni krajiny. V prvnim patfe je pldnovan velkorysy obyvaci pokoj s kuchynskym koutem, jidelnou a krbem vcetné velké
knihovny s moznosti galerie s posezenim. Ve druhém patre jsou napldnované 3 pokoje se zdzemim, loZnice s koupelnou, Satnou
a pracovnou. V pfizemivily s terasou se nachdzi dvougaraz, prostornd herna, kterd mize slouzit jako posilovna ¢i relaxacni mistnost.
Na pozemku je pfiprava na venkovni bazén.

Nademlejnska

ID 114602
dispozice 4+kk
lokalita Praha 9 - Hloubétin
dokonceni k nastéhovani

Cena: 7 290 000 K¢*

Byt situovany v jedine¢ném projektu Kejrav park v zadané lokalité Prahy 9. Okoli projektu tvofi spousta zelené, rybnik, nové
budovany park, ficka Rokytka a cyklostezka. Byt s terasou a vyhledem do zelené je dispozicné feseny jako 4+kk a nabizi svétly
obyvaci pokoj s vybavenym kuchynskym koutem a vystupem na terasu, 3 loZnice - jedna s vlastni Satnou a koupelnou, koupelna
svanou, samostatné WC a prostorné chodba. Areél je oploceny s 24h ostrahou.

V cené jsou dvé podzemni parkovaci sténf a sklep. Soucasti je kvalitni zarizend kuchynska linka, oblozkové zarubné, kvalitni drevéné
podlahy, bezpecnostnivstupni dvere a veskeré vybaveni bytu. Byt je ihned k dispozici.
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Ceskoslovenského exilu

1D 117732

dispozice 3+kk
lokalita Praha 4 - Modfany
dokoncenti podzim 2016
Cena: Info v RK

Byt je soucasti developerského projektu, jez nabizi nové nizkoenergetické bytové jednotky. Projekt Bydleni Na Berdnku je umistén
v malebné ¢asti Modran na Praze 4. Lokalita je vhodna zejména pro rodiny s détmi, nebot okoli poskytuje spoustu zelené a zéroven
je k dispozici veskerd obcanska vybavenost. Par metr od projektu se nachédzi autobusova zastavka, kterd Vés snadno a rychle
dopravi do centra Prahy.

Dominantou bytu 3+kk o uzitné plose 77,6 m? je prostorny obyvaci pokoj, ktery plynule navazuje na kuchynsky kout. Privatni zéna
se skldda z 2 pokoju, jez jsou dostupné z predsiné. Déle je k dispozici koupelna s toaletou, dalsi samostatné WC, komora, Satna
arovnéz balkén o vymére 5,6 m2. K bytu je potieba zakoupit parkovaci sténf a sklepni kéji.

Radlicka

ID 117688
dispozice 1+kk
lokalita Praha 5 - Jinonice
dokonceni zZima 2016
Cena: Info v RK*

Rezidence Waltrovka je novy projekt, jehoz cilem je revitalizovat rozlehlé Gzemi v prazskych Jinonicich v mistech byvalé tovarny
Walter Motors. V rdmci projektu vzniknou nové administrativni budovy, obchody a rozsahly park o rozloze cca 2 ha, ¢imz je byt
vhodnyinainvestici. Hlavni ambicije vytvorit novou moderni ctvrt na Praze 5, nabidnout veskery komfort a sluzby jejim obyvateltm,
a to primo na metru B. Prvni etapa rezidenc¢ni ¢asti bude dokoncena na konci roku 2016.

Byt je dispozicné resSen jako klasické 1+kk s terasou o vymeére 4,5 m?. Byt o uzitné plose 30,4 m? je svétly, orientovany na zapad.
K cené bytu nalezi sklep v suterénu budovy. Standard vybaveni stavi na vysoce kvalitnich znackach a modernim designu.
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ID 117910
-4 I / dispozice 5+kk
E! || ' : , lokalita Praha 5 - Kosite
= W / I' dokonceni k nastéhovani
Cena: Info v RK

Nabizime velmi prostorny byt, ktery se nachdazi v klidné ¢asti Prahy 5, v sousedstvi vilové zastavby, v blizkosti prirodniho parku
KoSife. Je vhodny pro vétsi rodinu, kterd vyuzije 2 velké terasy s unikdtnimi vyhledy a skvélou orientaci na jizni stranu. V okoli
najdete skolu, Skolku, gymnézium, obchod, restaurace, sportovni centrum s tenisovymi a squashovymi kurty i fotbalové hristé.
Spojenido centra mésta zajistuje blizka zastdvka autobusu (stanice u Méchurky, linka 143), napojeni na tramvajovou linku (stanice
Klamovka, linky €. 4,9, 10 a 16) a rychlé je spojeni do centra Prahy vozem po Plzenské nebo Radlické ulici.

Byt se nachdzi v terasovém domé, vstup ze spodni ¢asti 2 patra nahoru, z horni ¢asti 4 patra dolu. Je velmi prostorny a ke
konfortu bydlenfjisté pripéjeisatna, komora a pradelna. Aktudlné je ve stavu pred dokoncenim rekonstrukce, je potfeba dodélat
podlahy ve vétsiné mistnosti. Plynovy kotel je novy. Byt je vybaven kuchynskou linkou a vestavénymi skifnémi.

Kosova

ID 112917
dispozice vila, 6+kk
lokalita Praha 6 - Suchdol
dokonceni k nastéhovani

Cena: Info v RK*

Rodinny d&im s velkou zahradou v klidné ¢asti Suchdola s krasnym vyhledem do zelené. Dobré infrastruktura, dostupnost na letisté
i MHD. Prostorny a prakticky feSeny rodinny diim s dispozici 6+kk - na oploceném pozemku s viezdovou branou na dalkové ovladani.
V prizemi domu se nachdzi dvougardz + parkovani pro dalsi vozy za branou u domu, obyvaci pokoj s krbem, vystup na zahradu,
prostorny kuchynsky kout s dalsim vystupem na terasu, loZnice, technickd mistnost, komora a toaleta. V dalsim patfe nového
rodinného domu se nachazi tfi pokoje s balkony, loZnice s vlastni koupelnou a velkou terasou, komora, Satna, prostorna koupelna
svanou, sprchovym koutem a s mistem na saunu. Kvalitni dfevéné podlahy, krb, alarm, dfevénd eurookna, plné vybavena kuchynska
linka, zahrada upravend architektem. Vytdpéni a ohfev vody je zajistén plynovym kotlem.
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K Beranovu

ID 117487
dispozice 4+kk
lokalita Praha 8 - Dolni Chabry
dokonceni podzim 2016
Cena: 6 358 961 Kc*

Jihozdpadné orientovany byt je situovan do 1. nadzemniho podlazi. Nabizi prostorny obyvaci pokoj s kuchynskym koutem, 3 loznice,
koupelnu s vanou a toaletou, komoru a samostatnou toaletu. V byté nechybi dostatecné mnozstvi prostor pro vestavéné skriné.
Z obyvaciho pokoje a dvou loZnic je mozné vstoupit na rozlehlou vyvysenou terasu o velikosti 22,9 m?, ze které vedou schody na
velkorysou zahradu o vymére 97,1 m2. K bytu je mozné prikoupit parkovaci stanii sklep.

Nové Chabry nabizeji kompletni obcanskou vybavenost a vybornou dostupnost stanice metra C - Kobylisy vzdalenou pouhych
5 minut autobusem. V rdmci projektu vznikne malé komercni centrum s naméstim, nékolika drobnymi obchody, restauraci
a Skolkou. V sousedstvi novostaveb na Praze 8 se nachazeji rozsahlé prirodni celky jako stvorené pro aktivni odpocinek celé rodiny
i jednotlivce.

Konévova

ID 117576
dispozice Atelier, 3+kk
lokalita Praha 3 - Zizkov
dokonceni zima 2016
Cena: 6 763 900 Kc*

Vitkovia Residence je nadc¢asovy projekt na Praze 3, ktery nabizi jedinecné nové nebytové prostory v rusné Konévové ulici, jez se
nachdzina prvnich dvou nadzemnich podlazich. V dalsich podlazich se budou nachazet bytové jednotky. Nabidka téchto atraktivnich
nebytovych prostor neni ni¢im omezend. R&di Vam pfipravime nabidku na miru dle Vasich prani, nevahejte nds kontaktovat.

Jednou z moznych variant je tento nabizeny novy ateliér o dispozici 3+kk na Zizkové na prvnim nadzemnim podlazi o vymére 89 m?,
ktery ma terasu severné orientovanou do parku Vitkov. Komeréni prostor mize byt vyuzit mnoha zplsoby: kadernictvi, drogerie,
kosmeticky salon, reklamni agentura, showroom bytovych doplik( a jiné.

Konévova

ID 116702
dispozice Atelier
lokalita Praha 3 - Zizkov
dokonceni k nastéhovani
Cena: 8 833 000 Kc*

Vitkovia Residence nabizi jedine¢né nebytové prostory v ruiné Konévové ulici na Praze 3 - Zizkov, které se nachazi na prvnich
dvou nadzemnich podlazich. V dalSich podlaZich se budou nachazet bytové jednotky. Nabidka téchto atraktivnich nebytovych
prostor neni ni¢im omezena - je zde moznost prizpGsobeni se Vasim konkrétnim potrebdm: dispozi¢ni feSeni na miru, vybaveni
dle Vasich prani.

Komeréni prostor k prodeji mize byt vyuzit mnoha zplsoby: kadefnictvi, drogerie, kosmeticky salon, reklamni agentura,
showroom bytovych doplikd apod. Pokud hledate prostor o vice jak 100 m? doporucujeme tento komeréni prostor na prvnim
nadzemnim podlazi o vymére 114,9 m? a s balkonem orientovanym do parku Vitkov.

Hulicka TR

ID 115650
dispozice vila, 6+kk
lokalita Praha 9 - Ujezd nad lesy
dokonceni k nastéhovani

Cena: Info v RK

Prostorny rodinny d&im se zahradou se nachazi v klidné ¢asti Praha - Ujezd nad Lesy v blizkosti Kladnovického lesa. Zahrada je
obklopena zeleni a nabizi tak dostatek soukromi. Okoli nabizi veskerou vybavenost i mnoho moznosti aktivniho odpocinku
(cyklostezky, tenisové kurty, golfovy areal). Dobrd dopravni dostupnost - vdochazkové vzdalenosti se nachazi autobusova zastévka
Sudé&jovicka (spojeni na metro linky B Cerny most cca 20 minut).

Moderni dim je prakticky dispozicné fesen jako 6+kk. Hlavni obytnou mistnost prizemi tvori obyvaci pokoj s krbem a pfimym
vstupem na zahradu, pracovna s komorou, koupelna a samostatna toaleta. Patro je tvofeno prostornou chodbou s posezenim,
satnou, tfemi loznicemi a velkou koupelnou s masézni vanou. Souc¢asti domu je garaz (s moznosti dalsiho parkovani na pozemku),
bazén a centralni vysavac, na zahradé je automatické zévlaha s napojenim na studnu.
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Vrsovicka

1D 117736

dispozice 4+kk
lokalita Praha 10 - VrSovice
dokonceni podzim 2016
Cena: 7 840 300 Kc*

Nové byty Vrsovice predstavuji designové luxusni bydleni s mnozstvim zelené a pritom na dosah ruchu velkomésta. Byt 4+kk se
nachazi primo u tramvajové a autobusové zastavky Koh-I-Noor zajistujici rychlou dopravni dostupnost po Praze. V okoli projektu na
Praze 10 je veskerd obc¢anska vybavenost: restaurace a obchody, skoly, skolky, sportovisté a Grady.

Byt o celkové plose 101,31 m?se nachdzi v 2. nadzemnim podlazi a nabizi prostorny obyvaci pokoj s kuchynskym koutem, loZnici
s vlastni koupelnou a toaletou, dalsi 2 pokoje o optimalnich velikostech a druhou koupelnu s toaletou. Letni vecery mizete travit
at uz s rodinou nebo s prételi na balkéné, ktery je pristupny z obyvaciho pokoje. K bytu je trfeba dokoupit parkovaci sténf a sklepnf
kéji dle vlastniho vybéru.

Naskove

ID 116116
dispozice 2+kk
lokalita Praha 5 - Kosire
dokonceni k nastéhovani
Cena: 4 549 484 K¢*

Rodinné bydleni Na Cibulce se nachdzi v tésném sousedstvi parkl Cibulka a Vidoule, do kterych to budete mit opravdu jen par
krokd. Z mista je dobra dopravni dostupnost do centra Prahy. Na metro B - Andél se pfimou autobusovou linkou dostanete za
15 minut. Sportovni nadSenci jisté oceni nedaleké squashové a tenisové centrum. Kompletni obcanskou vybavenost naleznete
na nedaleké Plzenské ulici. Byty jsou jiz dokonceny a pripraveny k nastéhovani.

Tento byt 2+kk ve tretim nadzemnim podlazi disponuje prostornym obyvacim pokojem s kuchyriskym koutem o velikosti 25 m?,
loZnicia koupelnou s toaletou a dostatkem Gloznych prostor. Soucasti je i balkén orientovany najih. K bytu je zapotfebi prikoupit
parkovaci stanf a sklepni koji.

K Vystrkovu

ID 111496
dispozice 3+kk
lokalita Praha 4 - Modrany
dokonceni zima 2016
Cena: 6 501 516 Kc*

Dovolujeme si Vam nabidnout velkoryse feseny rodinny byt 3+kk o vymeére 102,5 m? v novém projektu Staromodranska Residence.
Severozapadné a jizné orientovany byt je situovan do 1. nadzemniho podlazi a disponuje terasou o velikosti 6 m? a prostornou
predzahradkou o vymére 172,2 m2. Parkovaci stani a sklep je treba prikoupit. Projekt nabizi kompletni ob¢anskou vybavenost.
Dostupnost metra C a B a je zajisSténa autobusovymi a tramvajovymi linkami. V misté nechybi zakladni ani materské skola, vsechny
dllezité Grady, obchody a zdravotnicka zarizeni - vse v dochazkové vzdalenosti.

Kalabisova

ID 110468

dispozice pozemek
lokalita Praha 5 - Radotin
dokonceni pripraveno k vystavbé
Cena: 9 396 000 Kc*

Pozemek je na nejvyssim misté Radotina, mimo zaplavovou oblast, v klidné lokalité s péknym vyhledem (Cukrék, Brdské lesy, Gdolf
feky Berounky, Radotinské tdoli) a luxusnimi vilami v okoli. Velmi dobrd dopravni dostupnost a obc¢anska vybavenost v misté.
Lukrativni stavebni pozemek je vhodny pro vystavbu rodinného domu se zahradou. Sité prfimo na hranici pozemku - elektfina,
voda, kanalizace a plyn. Jedna se o dva jiz slou¢ené pozemky o vymére 842 m? maximalni mira vyuziti pozemku ¢.p. 2087/58 je dle
platného Gzemniho planu 252,6 m? a dale zahrada o vymére 1014 m?, ktera je situovéna do zelené.
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Konec 100%
hypoték se

blizi.
Chytte se

prilezitosti!

Ceska narodni banka vydala v ¢ervnu
cerstvou zpravu o finanéni stabilité.
Ceska republika pokracuje v hospo-
darském rastu. Pro letosni rok pred-
poklada rist HDP o 2,4%, pro rok
2017 a 2018 dokonce o 3%. Roste
i objem bankovnich Gvér( poskytnu-
tych doméacnostem. Tento trend by
véak mohla brzy zménit CNB, ktera
zprisnila své Doporuceni bankam.
Ackoliv konstatovala dobrou stabilitu
bankovniho trhu a jen minimalni miru
nesplacenych hypoték, nabada banky
k opatrnosti a ke zpfisnéni Gvérovych
standardu. Chce varovat pred rizikem
spiraly mezi cenami nemovitosti a hy-
potékami. U nékterych instituci iden-
tifikovala pfijimani vyssich rizik, ze-
jména pfi poskytovani novych Gvéri
nizko-prijmovych domacnostem Zza-
dajicim ¢asto az 100% hypotéky. “Do-
macnosti s timto typem Gvérd jsou
znacné citlivé na potencialni prijmovy
a trokovy Sok. Klesajici trokové sazby
z novych Gvérl pritom nemusi zvyso-
vat dostupnost bydleni, nebot rdst
cen nemovitosti se zaroven odrazi ve
vysi tvérl nezbytnych pro financova-
ni jejich ndkupu,” uvadi ve své zpravé
CNB.

28

CNB zavedl|a nové doporucené limity
pro poskytované hypotéky - od fijna
budou mozné maximalné 95% hypo-
téky, od dubna pristiho roku dokonce
jen 90% hypotéky. Limitované budou
i objemy hypoték nad 80% zastavni
hodnoty av pripadé rizikovéjsich avé-
rG pro financovaniinvesti¢nich nemo-
vitosti planuje CNB limit ve vy3i 60%
zastavni hodnoty. Je otdzkou, do jaké
miry budou tyto limity zavedeny jed-
notlivymi bankami do praxe.

Nejedna se o prvni doporuceni CNB
v tomto sméru. Jiz v lonském roce
centralni banka nabadala ke zdrzenli-
vosti pfi poskytovani 100% hypoték,
jejichz limit nemél presahovat 10%
v portfoliich jednotlivych bank. Také
kritizovala poskytovani hypoték nad
zastavnihodnotu nemovitosti (nékte-
ré banky uvéruji az do 120% odhadni
ceny). Kromé postupného omezovani
100% Gvéra ocekavame v budoucnu
také vyssi opatrnost pfi stanovovani
zastavnich hodnot nemovitosti.

“Predpokladame, ze v nejblizsich tyd-
nech banky postupné zrusi poskyto-
vani 100% hypoték a budeme proto
klientim castéji nabizet kombinaci

hypoték a uvérl ze stavebniho spo-
feni k dofinancovani pozadovanych
Castek,” rika reditelka spolec¢nosti
HYPOASISTENT Ing. Dagmar Mara-
dova. Pro klienty to bude vétsinou
znamenat mirné vyssi mésicni splat-
ky, ale zaroven rychlejsi splaceni Gvé-
ru. V kazdém pripadé plati, ze jestli
uvazujete o 100% hypotéce, je pravé
nejvyssi cas zacit s pripravou Uvéru.

Jak se shoduji odbornici z realitniho
i hypote¢niho trhu, opatieni Ceské
narodni banky sméruji ke snizovani
rizika predluzeni a to zejména nizko-
-prijmovych domacnosti. Na druhou
stranu mohou tyto kroky podstatné
oddalit ¢i zkomplikovat cestu mlad-
Sich ro¢nikl k vlastnimu bydleni.
Vlastni nemovitost by pfitom i tém-
to klientdm umoznila postupné rust
a misto placeni ndjmu investovat do
svého bydleni. V pripadé problém
je kdykoliv mozné nemovitost prodat
a uvér doplatit, coz nové schvaleny
zakon o Gvérech pro spotrebitele jes-
té podstatné zlevni a zjednodusi.

Zdroj: HYPOASISTENT
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PRrRoODEJNi cENTRUM LEXXUS

KUPUJETE NOVY BYT A NECHCETE TRAVIT ¢AS PROCHAZENIM NABIDEK JEDNOTLIVYCH DEVELOPERSKYCH PROJEKTU V PRAZE?
ZASTAVTE SE U NAS A ZARIDTE SI SVE NOVE BYDLENi ZDARMA — BEZ NUTNOSTI HRADIT ZA NASE SLUZBY JAKOUKOLIV PROVIZI.

Nase prodejni centrum LEXXUS se nachazi pfimo naproti vchodu do ndkupniho centra Palladium (1 minutu chlze od
namésti Republiky), na adrese V Celnici 1040/5. V prodejnim centru LEXXUS m(zete vybrat z nejrozsahlejsi nabidky
novych bytd a developerskych projektl po celé Praze. K dispozici jsou Vam profesionalni makléri s dlouholetou praxi
a jsou pfipraveni najit idealni feseni pro Vase bydleni. MliZzete si zde prohlédnout planky jednotlivych bytd, modely,
videa a dozvédét se vSe o stavebnich specifikacich
jednotlivych projektt ¢i o moznostech financovani.

* Veskeré informace na jednom misté

vvvvv

« Pri koupi bytu neplatite provizi

Jediné v nasem prodejnim centru ziskadte ucelenou
nabidku novych bytd, prehled vsech projektd
a veskeré informace ke vSem nemovitostem z nabidky
developerl, i k dalS$im nasim sluzbdm, mezi které
patfi napf. LEXXUS Hypotéka — kterou si muzete
sjednat prfimo v nasi kancelari ¢i si zcela zdarma
nechat poradit od hypotecniho poradce. Nevahejte
a pfijdte si vybrat Vas novy domov do pfijemného
a klidného prostrediv srdci Prahy.

Pozn. *Ceny jsou uvedeny v¢. DPH | Zmény a tiskové chyby vyhrazeny
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Vas domov je nasim poslanim.
Nechte to na nas!

Kuchynské studio, pohovky, Zidle, stoly, studio spani,
koupelnovy nabytek, détské pokoje, interiérové doplnky...

2000 m? opravdoveho nabytku
Kdy se uvidime?

Navstivte novy Decoland Design Interiors store: D E C D I A N D ®

budova MoDo, V Oblouku 800, 256 43 Priihonice
decoland.cz DESIGN INTERIORS




