Realitni kanceldr LEXXUS: Developeri v Praze chtéji vyssi ceny, ty
skuteéné prodejni ale nerostou

Ceny, za jaké developefi nabizeji v Praze nové byty, podle statistik meziroéné
vzrostly o 5,5 procenta, coi je srovnatelnd dynamika s predkrizovym obdobim.
Skute¢né prodejni ceny, za které zdjemci o bydleni nakonec byty opravdu poridi,
viak rist podle statistik nendsleduji. Vyssi ceny jsou tak spiSe jen developerskym
pranim. Lze navic oé¢ekdvat, Ze zvyseny prisun novych projektU na prazsky realitni trh
jesté priostii konkurenéni boj developeru. Tém ale byznys usnadnuji velmi levné
hypotéky. Prumérny Urok hypoteénich Ovéru poklesl na 2,51 % Dobré projekty se tak
opét doprodavaiji pred kolaudaci.

Praha, 16. prosince, 2014

Praha a regiony

Vyvoj cen bytd v lofiském roce naddle potvrzuje rozdily ve vyvoji trhu s byty mezi Prahou a
zbytkem republiky. Pfedkrizovy vyvoj cen byl v obou pfipadech témér identicky: s mezirocnim
rOstem o desitky procent. Praha oviem ndsledné& zaznamenala daleko prudsi propad. Od
zacatku roku 2012 ale zacinaji nabidkové ceny v hlavnim mésté opét vyrazné rist. Zbytek
Ceské republiky zaZil naopak mirné&jsi pokles cen a oproti Praze o rok opozd&ny ndrUst
nabidkovych cen, v mezirocnim srovndnicca o 1,5 %.

ROst nabidkovych cen v Praze naopak dosahuje dynamiky srovnatelné s rokem 2006,
v mezirocnim srovndni vrostly nabidkové ceny o cca 5,5 %. Readlizované prodejni ceny
uvAdéné s rocnim zpozdénim tento rist, jak se zdd, nendsleduiji a viceméné jiz Etvrtym rokem
stagnuji. Ve zbytku republiky dokonce realizované ceny stdle mirné klesaji. Dynamika vyvoje
realizovanych cen tedy v Praze nendsleduje dynamiku cen nabidkovych, které tak zOstavaiji
jen ,,zboznym pfdnim* developer? a viastnikd nemovitosti.

Uvedend Cisla ukazuji jak na oZiveni poptdvky po koupi bytd, tak zdroven na raciondini a
mozZnd i opatrnéjsi pristup k investicim do nemovitosti. ,OZiveni je zpdsobeno akumulovdnim
poptdavky za ,mrtvé’ krizové obdobi padajicich cen nemovitosti, kdy se trh znacné pribrzdil, "
uved! Teditel redalitni spolecnosti LEXXUS Peter Visnovsky a doplfivje: ,Soucasné poptdvku
podporuji historicky nejnizsi Uroky hypotecnich Uvérd a stabilizace politické situace. Je
otdzkou, co md ve skutecnosti na poptdvku vétsi viiv."

Hypotecni trh

Primérny Urok hypotecnich Uvérd poklesl za prvnich deset mésicd letosniho roku o 0,55 % na
diive neuvéiitelnych 2,51 %. To na jedné strané setii penize dluznikd, na strané druhé je
stimuluje k uzavirdni vétsiho poctu a objemu Uveérd. Zdroven ale snizené Uroky obecné
znevyhodnuji vklady a mohou tak druhotné pfispivat k vétsi chuti do investovdni Uspor pravé
napfiklad do nemovitosti, kde se opé&t mohou Iépe zhodnocovat diky rstu cen.



Prumeérna aurokova sazba
hypotecniho Gvéru
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Bytovd vystavba

Bytovd vystavba v Praze reaguje na zvysenou poptdvku hlavné ve stfednim a nizsim
cenovém segmentu, ve kterém se uskute&ruji nejvétsi objemy prodejd. Usp&iné, dobre
navrzené a cenové dostupné projekty se opét z velké Casti doproddvaji jesté pred kolaudaci.
S nové budovanymi stanicemi metra se zatraktiviuji nové, dfive tézko dostupné lokality
Prany 5 a é. Je jen otdzkou Casu, kdy zde vzniknou nové bytové projekty, podobné jako
v byvalé Waltrovce u stanice metra Jinonickd.

Zahraniéni investori v Cesku

Kupuijici ze zemi byvalého Sovétského svazu (v Praze je 4x vice Ukrajincd nez Rusl) jsou sice
stdle nejsiing&jsi skupinou zahrani¢nich kupujicich, ale jejich dominance z let 2008 az 2012 uz
neni tak markantni. Na prazsky trh se v poslednich letech vraceji také investori ze zdpadnich
zemi — napriklad Némecka, Velké Britdnie a Irska —, ktefi v dUsledku finanéni krize roku 2008
zdejsi frh pomérné rychle opustili.

Vyhled do roku 2015

Vroce 2015 ocekdvdme pokracovdani soucasného ristu prazského rezidenéniho trhu.
| v pristim roce budou ceny v Praze rUst, ale pravdépodobné mirnéjsim tempem. Mnoha
developery avizovany zvyseny pfisun novych projektd na prazsky realitni trh  priosti
konkurencni boj a udrzi rdst cen na rozumné Urovni. Motivace hypotecnich klientd bude
v piistim roce rovnéz velice sind a i pripadny mimy rist Urokovych sazeb zdjemce o nové
bydleni neodradi. MoZnd naopak pfimé&je nakupovat nékteré klienty, ktefi stdle Cekaji na ty
opravdu nejvyhodnéjsi Urokové sazby v historii.



TISKOVA ZPRAVA

Ceny byt v Praze
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Ceny byta v CR bez Prahy
(index, 2010 = 100)
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O realitni spolec¢nosti LEXXUS

Realitni kanceldr LEXXUS nabizi velky vybér starSich a novych bytd, novostaveb
v developerskych projektech, prodej rodinnych domuU, bytd a pozemk( v Praze a
okoli. Paffi vice nez dvé desitky let k nejvyznamné&jsim realitnim kanceldrfim v Praze.
V portfoliu spoleCnosti jsou nové rezidencéni projekty, nové byty a domy, second
hand novostavby, rodinné domy na prodej i luxusni nemovitosti k prodeji Ci
prondjmu. Pod znackou Lexxus Norton zqijisfuje prodej Ci prondjem vyhradné
luxusnich, nadstandardnich, a zejména rezidencnich nemovitosti v nejlepsich
lokalitdch Prahy a okoli.

Kontakt

Mgr. Peter Visnovsky
feditel realitni spole&nosti LEXXUS

Email: pr@lexxus.cz
Telefon: +420 221 111 999

WWW.|lexxus.cz
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