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LEXXUS: Koupé investicniho bytu se stdle vyplati, komplikuje ji vS§ak zmensujici
se nabidka a zmény hypotecniho financovani

Praha, 11. srpna 2016

Investi€ni ndkupy nemovitosti se mezi obyvateli Ceské republiky stdle tési velké
oblibé. Lidé jsou motivovdni ristem ekonomiky, rekordné nizkymi Uroky hypoteénich
Uvéru i zvysovdnim cen bytU, jejichz stagnace je vzhledem k omezené nabidce
zatim v nedohlednu. Podle aktudlini prognézy realitni kanceldie LEXXUS se da
ocekavat, Ze tento trend bude mit setrvaly charakter nejméné po cely rok 2016. Na
vysokou poptavku reaguji také developeri, ktefi se ve svych projektech vice
orientuji na malometrazni byty.

~Poptdvka ze strany investort je velmi vysokd. Soucasny stav je ovlivnény pozitivnim
vyvojem ekonomiky, nizkymi hypotékami s Uroky pod 2 %, nulovymi vynosy z béZného
sporeni a nejistym stavem financnich trhd. Lidé proto hledaji jiné zpUsoby znodnoceni
Uspor a obraceji svou pozornost na ndkup malometrdznich byt0 v dispozicich 1+kk
az 2+kk. Ty jsou cenové dostupné a daiji se velmi dobrfe pronajmout. Nd&sledny vynos
muUze Cinit 3 - 5 %. Velky zdjem o investicni byty ilustruje napriklad projekt Tulipa City
v Praze 9, vnémz se podarilo prodat 80 byftovych jednotek za 8 dni,” konstatuje
Denisa Visnovskd, partner realitni kanceldre LEXXUS. RUst poptdvky by viak mohla
zpomalit neprehlednd situace na rezidenénim trhu, zmény ve zpUsobu hypotecniho
financovdani, které se chystaji v pribéhu let 2016 a 2017, a snizujici se nabidka
atraktivnich nemovitosti. Developefi jsou totiz dlouhodobé svdzdni velmi pomalym
a komplikovanym procesem schvalovani jednotlivych projektd. Doposud slibné se
vyvijejici prazsky rezidencni trh tak aktudiné nejvice paralyzuje nedostatek volnych
bytovych jednotek, ktery se predevsim u novych bytd vyznamné projevuje ristem
cen - jako u kazdého nedostatkového zbozi.

Pocet malometrdinich bytd v dispozicich 1+kk a 2+kk v developerskych projektech
se odviji od lokality, v niz se stavba nachdzi, asegmentu rezidencniho trhu, do
kterého se fadi. ,V luxusnich projektech standardné mnoho malych bytd nebyva.
Odhadujeme, Ze v celkové skladbé bytovych jednotek tvori priblizné 10 %. Nizké
procento je obvyklé rovnéz u nemovitosti v oblastech, které splniuji vSechny ndroky
na rodinné bydleni. Nejvétsi pocet investiCnich bytovych jednotek — az 65 % -
obsahuji projekty v lokalitdch, které lezi v centru, v rozvojovych zdndch nebo
nedaleko vysokych skol," priblizuje soucasnou situaci Denisa Visnovska.

Pfestoze zajimavé malometrdzni byty na tuzemském realitnim trhu stdle jsou, jejich
mnozstvi se neustdle snizuje. Pokud jiz zGjemce o investicni nemovitost pristoupi
k samotnému vybéru, mél by proto vie zvdzit opravdu peclivé a zamérfit se na
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nékolik podstatnych parametrd vyhlédnuté nemovitosti. V prvé fadé se jednd o
cenu, velikost a technicky stav dané bytové jednotky nebo jeji stdri. Starsi byty se daji
koupit za nizsi pofizovaci cenu, investor viak musi pocitat s dodatecnymi ndklady za
pripadnou rekonstrukci. Novostavby jsou oproti tomu drazsi, ale Casto nabizeji
komfortné&jsi a Uspornéjsi bydleni, za néjz Ize pozadovat vyssi ndjemné. Investor by se
meél detailné sezndmit i s lokalitou, v niz se bude dand bytovd jednotka nachdzet. Ta
by méla disponovat dobrou obcanskou vybavenosti a dopravni dostupnosti se
zajisténou moznosti parkovani. ,Pfivolbé investicni nemovitosti se nelze Fidit
emocemi. Kupuijici si nepofizuje novy domov, ale bydleni pro budouciho ndjemnika.
Pravé proto si musi predem peclivé rozmyslet, kterym skupindm lidi chce byt

or

pronajimat, a divat se na néj jejich ocima," konstatuje Denisa Visnovska.

Realitni spole¢nost LEXXUS

Realitni kanceldf LEXXUS nabizi Sirokou nabidku novych bytl, novostaveb
v developerskych projektech, rodinnych domd a pozemkd v Praze a okoli. Jiz vice
nez dvé desitky let se specializuje na nové byty a je jejich nejvétiim prodejcem v
Praze. Lexxus je oblibenou volbou ndro¢nych klientl, pozadujicich vysokou kvalitu
sluzeb a nabidky. V portfoliu spoleCnosti jsou nové rezidencni projekty, nové byty a
domy, second hand novostavby, rodinné domy na prodej i luxusni nemovitosti k
prodeji Ci prondjmu. Ddle pod znackou Lexxus Norton zqjistuje prodej Ci prondjem
vyhradné luxusnich, nadstandardnich rezidencnich nemovitosti v nejlepsich

lokalitdch Prahy a okoli.
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