Po prelomovém roce 2016 c¢eka trh s byty ochlazeni

Praha, 10. ledna 2017

Rok 2016 byl podle realitnich odbornikt v mnohém pielomovy. Z dostupnych Gdaju
vyplyvd, ze trh s byty ovlivnilo nékolik zdsadnich faktord. Patfila k nim zejména
progrese tuzemské ekonomiky, pretrvavajici nizké Urokové sazby hypoteénich Uvéro
nebo vysokd poptdvka po nemovitostech, kterou zndsobila i obava z dalsiho rustu
jejich cen. Prazsky rezidencni trh navic posilil i diky rostoucimu poctu obyvatel. Podle
analyzy realitni kanceldie LEXXUS vsak Ize ocekdvat, ie letos dojde
k jeho zpomaleni vlivem zmén v hypoteénim financovdni, rychlého rustu cen
a klesajici nabidky novych byti. Téch bylo od ledna do listopadu 2016 v Praze
zahdjeno pouhych 1 888 (z toho 879 v bytovych domech), coz je meziroéni pokles o
cca 57 %,

Prodej i vystavba novych bytu klesa

Prodej bytovych jednotek v prazskych novostavbdch v obdobi 2009 — 2015 plynule
rostl az k 7000. ,,Poptdvka po nemovitostech je stdle velmi vysokd. Lonskych priblizné
6 500 prodanych byt0 vsak naznacuje, Ze dalsi rOst poctu prodanych novych bytd
nelze oCekdavat," konstatuje Denisa Visnovskd, partner LEXXUS, a doddva: ,,Obrat ve
vyvoji rezidenéniho trhu podnitilo nékolik vyznamnych faktord. Za jeden
z nejdUlezitéjSich povazujeme nedostatek piipravenych a zahdjenych rezidenénich
projekt’d, coz je duUsledkem velmi pomalého a komplikovaného procesu jejich
schvalovdni. V mezirocnim srovndni poklesl v Praze v obdobi od ledna do listopadu
2016 celkovy pocet zahdjenych bytU o vice nez 2 500. Udrzeni prodejd na vysokych
hodnotdch poslednich 2 let proto jiz neni rediné.”

RUst cen se pohybuje v dvoucifernych &islech

V pribéhu roku 2016 se vysokd poptdvka a nedostatek novych bytd odrazily
v rychlém ndrdstu nabidkovych cen ve viech segmentech rezidencniho trhu. Ten jiz
prfesahl své historické maximum zroku 2008. ,,Zatim sice neni tak prudky, jako byl
pred krizi, pokracovdni soucasného vyvoje vsak muize vést k dalsi akceleraci cen.
Za zminku stoji, Ze nejvice podrazily malometrdzni byty v kategorii 2+kk, jejichz
primérnd cena vzrostla za rok 2016 o cca 14 %. Ty totiz ve velkém skupovali nejen
zdjemci o nové bydleni, ale také investori. Prekotny rist cen je dalsim faktorem, ktery
muUze vést k oslabeni rezidencniho trhu a snizeni poptdavky. Koupé nového bydleni se
totiz stane pro fadu lidi prilis ndkladnou,” doplnuje Denisa Visnovskad. Kupujici musi

1 Podle CSU (https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr) bylo od ledna do listopadu 2015 zahéjeno 4 425 bytd oproti
pouhym 1 888 v obdobi leden az listopad 2016.



https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr

sdhnout hloubé&ji do penézenky také kvUli novele zdkona o dani z nabyti nemovitosti,
kterd prenesla od 1. listopadu 2016 roli platce dané zproddvajiciho préavée
na nabyvatele.

Imény v hypotékach zasdhnou rezidenéni trh

Dosavadni vyvoj rezidencniho trhu zacala ke konci roku 2016 ovliviiovat také novd
legislativa a zmény v hypotecnim financovdni. Podle statistiky Fincentrum Hypoindex
dosdhla prdmérnd Urokovd sazba hypotecniho Uvéru v listopadu 2016 na historicky
nemovitosti totiz zareagovala Ceskd ndrodni banka postupnym zpfisnénim podminek
pro Cerpdni hypotecnich Uvérd. Pfedevsim si vzala za cil konec tzv. 100% hypoték.
,Od podzimu lonského roku se maximdalni schvdleny Uvér snizil na 95 % hodnoty
nemovitosti a na jare roku 2017 klesne na 90 %. DUsledek tohoto nafizeni se jiz zacal
projevovat ve zvyseni Urok( i zbrzdéni objemu nové poskytovanych hypoték,"
vysvétluje Denisa Visnovska.

V roce 2017 ¢eka trh s byty ochlazeni

Z dostupnych Udajd analyfici realitni kanceldre LEXXUS soudi, Ze souCasné zmény
povedou k ochlazeni trhu s byty. Predpoklddaiji totiz, ze bude naddle pokracovat
postupné zpomalovdni prodeje nemovitosti. ,,DOvodem ktéto progndze je
predevsim hrozici odtrzeni rdstu cen bytd od ristu mezd, které jsou urcCujici
pro schvdleni hypotéky. Trh s byty totiz financuji ze dvou fretin pravé Uvéry. Pokud
tedy kromé cen vzrostou i Uroky, nebude fada kupujicich schopna splnit pozadavky
bank a nedosdhne tak na hypotéku. A z viastnich zdroju si dnes mUze nové bydleni
poridit opravdu madlokdo," uzavird Denisa Visnovska.

Vyvoj primérné Jrokové sazby
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Pocet zahajenych bytt v Praze
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Zdroj: Data z Vefejné databdze CSU

LEXXUS Group

Inacka LEXXUS nabizi Sirokou nabidku novych bytd v developerskych projektech,
rodinnych domuU a pozemkd v Praze a okoli. Jiz vice nez dvé desitky let se specializuje
na nové byty a je jejich nejvétsim prodejcem v Praze. LEXXUS je oblibenou volbou
ndrocnych klientd, pozadujicich vysokou kvalitu sluzeb a nabidky.

Do portfolia skupiny LEXXUS Group ddle patfi znaCka Lexxus Norton, kterd se
zameéruje na prodej Ci prondjem vyhradné luxusnich, nadstandardnich rezidencnich
nemovitosti v nejlepsich lokalitdch Prahy a okoli.
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