Analyza LEXXUS: Mdlo byttt na trhu, ceny praiskych realit
porostou. Jiz nyni nové 1+kk dosahuji 100 000 korun za metr
ctverecni

Praha, 27. Unora 2018

Prahu trdpi rekordné maly frh s byty a nedostateénd vystavba. Zatimco v Ceské
republice loni vzrostl celkovy pocéet dokonéenych bytu o 4,6 % na 28 575, v Praze
klesl o 4 % na 5 846. Odpovidajicim zpusobem se propadl i trh - na konci lorfiského
roku bylo v nabidce pouhych 2 950 nové postavenych bytu, aé je kapacita zhruba
dvojndsobnd. Ceny zareagovaly meziroénim ristem o 13,6 %, coi vyiazuje East
zdjemcu o vlastni bydleni. Byty 1+kk v projektech stiedniho segmentu totiz dosahuji
az 100 000 K& za m2, 2+kk az 85 000 K& za m2. Letos Ize oéekdavat rUst cen do 10 %.

Z analyzy redlitni kanceldre LEXXUS vyplyvd, Ze viastni bydleni je pro stdle Sirsi skupinu
PrazanU nedostupné. Na primérny byt si musi kupec pripravit 74 630 KE za metr
Ctverecni, tedy vice nez 2,04 primérmé hrubé mzdy. A v roce 2018 nejspis dojde
k dalsimu, zhruba desetiprocentnimu ndristu cen. Pricinou je, Ze prazsky trh s byty se
opét zmensi. V roce 2016 se prodalo 6 737 bytd, loni uz pouze 5 381 (-20,1 %). Pro
letosek Ize ocekdvat pokles prodejd pod hranici 5 000 bytU. ,,Trh neoZivi ani nové
zahdjend vystavba, protoZe novych projektd neni dostatek. Za posledni dva roky
byla zahdjena u pouhych 4 194 bytd. Realitni trh md nékolikaletou setrvacnost
a nelze spoléhat na to, Ze developeli vrhnou na frh velké mnozstvi bytd. Nic
nenasvédcuje tomu, Ze by v jarni nabidce uvolnili tisice jednotek, které by zapUsobily
proti rostoucim cendm,* fik& Denisa Visnovska, partner spolecnosti LEXXUS.

Ta zdroven doddvd: ,,Diouhodobé nizké pocty zahajovanych projektd budou tladit
na rust cen. Ocekdvdm, Ze ty porostou zhruba desetiprocentnim tempem. Soucasné
ceny uZ znamenaji, Ze nemald ¢ast zdjemcd na viastni bydleni nedosdhne. Poptdvku
klient0. Vysokd poptdavka vsak vyhdni ceny za metr ctverecni. U 1+kk cena novych
staveb stfedniho segmentu dosahuje i 100 tisic KE za m2, u 2+kk aZ 85 000 za m? — tyto
ceny byly drive obvyklé pro luxusni projekty."

Ceny startovacich bytd tak zacingiji zhruba na 3 mil. K&, dvoupokojovy byt se cenoveé
blizi k 4 mil. KE. To jsou Cdastky, za které se pred péti lety v Praze proddvaly nové byty
s dispozici 3+kk. Pro potencidini kupce to navic znamend mit pfipraven dostatek
vlastnich prostredkd, protoze banky dnes nepujci vice nez 90 % ceny nemovitosti.
U jednopokojového bytu o rozloze 30 m? je potfeba mit pfipraveno 300 tis. K&, pifi
koupi bytu s dispozici 2+kk o rozloze 45 m2 382,5 tis. K&E. Pro mnoho lidi je tak dnes
bydleni nedostupné i proto, Ze nemaiji nasporenou dostatecnou Edstku.



Soucasnd situace na trhu vyhnala do vyse také ceny starSich nemovitosti v méné
atraktivnich okrajovych cdastech Prahy. Panelové byty, fradi¢né nejlevnéjsi varianta
vlastnického bydleni, ztratila na své diivéjsi dostupnosti. ,,KvUli rostoucim cendm se
dostdvame do situace, kdy c&ast stfedni tfidy na viastni bydleni v metropoli
nedosdhne. Kromé ndjemniho bydleni viak maji mozZnost hledat dostupnéjsi
nemovitosti za hranicemi metropole,* vysvétluje Denisa Visnovskad.

Nejdulezitéjsi data z praiského realitniho trhu:

Iména (2017 /
Rok 2014 2015 20146 2017

2014)
Zahdjené byty v
bytovych 3625 3949 1707 2 487 +354%
domech
Dokoncené byty
v bytovych 3892 3996 5036 4 623 -8,1%
domech
Prodané byty 6737 5381 -201 %
Prumemamzda | 53547 33850 [ 35187 36 540 +38%
ke konci roku
Realizovane ceny | 55 75, 59700 | 65696 74 630 +13,6 %
za 1 m?
Pocet hrubych
mezd potrebnych | 1,67 1,76 1,86 2,04 +97%
na koupi 1 m2

Podrobnosti o analyze LEXXUS: Data vychdzeji z verejné dostupnych zdrojo,
nabidkovych a realizovanych cen v jednotlivych projektech. Tyto statistiky realitni
kanceldr LEXXUS dlouhodobé sleduje a jeji odbornici zpracovavaji komplexni analyzy
mapujici situaci na trhu i predikce budouciho vyvoje.

LEXXUS Group:

oo s

Inacka LEXXUS disponuje nejsirsi nabidkou novych bytd v developerskych
projektech, rodinnych domd a pozemkd v Praze a okoli. Jiz 25 let se specializuje na
nové byty a je jejich nejvétsim prodejcem v Praze. LEXXUS je oblibenou volbou
ndroénych klientd zvyklych na 3pickovy servis. Do portfolia skupiny LEXXUS Group
ddle patfi znacka Lexxus Norton, kterd se zaméruje na prodej Ci prondjem vyhradné
luxusnich, nadstandardnich rezidencnich nemovitosti v nejlepsich lokalitdch Prahy a
okoli. Vice na www.lexxus.cz
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