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POLOLETNI SROVNANI

2. POLOLETI 2020 - 1. POLOLETI 2021

Priumérna cena Pocéet zahajenych bytu Pocéet dokonéenych bytu Poéet prodanych novych bytu
novych bytu k prodeji v bytovych domech v bytovych domech
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POLOLETNI SROVNANI

2. POLOLETI 2020 - 1. POLOLETI 2021

Primérna mzda v Praze

Cena pronajmu na m?
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Pocet obyvatel Prahy
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BYTOVA

VYSTAVBA V PRAZE

Zahajené
byty
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HE Stavebni

povoleni

Bytova vystavba v Praze

Dokoncéené
byty

Pocet dokoncéenych byt a stavebnich
povoleni na byty v bytovych domech

v Praze oproti predchozimu pololeti
znacné poklesl. Prestoze pocet
zahajenych bytl byl naopak vyrazné
vySSi, je bytova vystavba naprosto
nedostatecna. Dle Institutu planovani
a rozvoje hlavniho mésta Prahy ma byt
postaveno ro¢né 10 000 novych bytd,
aby byla uspokojena poptavka, realita
je vSak jina a deficit tak kazdorocné
narusta. Hlavnim divodem jsou
dlouhé schvalovaci procesy, které jsou
v Praze jedny z nejdelSich v ramci zemi
OECD.
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V\'(vgJ CEN NOVYCH
BYTU V PRAZE

Pramérna nabidkova cena bytu a nabidkovou cenou stale zvysuje.
dosahuje 120 000 K¢ véetné DPH Za porizeni primérného bytu zaplati
(104 000 K¢ bez DPH). Jedna se Prazan skoro patnact hrubych ro¢nich
o Cistou cenu bez balkonu, terasy, mezd, coz je nejvice v ramci hlavnich
zahrady, garaze a sklepa. Prestoze je meést v EU. Napriklad v Bratislavé stoji
v Praze nejvyssi mzda v ramci CR, je porizeni bytu dvanact ro¢nich mezd,
nové bydleni hare dostupné, protoze zatimco ve Vidni pouze osm.

se disproporce mezi hrubou mzdou

Nabidkové ceny novych byti Ké/m? (bez DPH) vs. priumérna mzda

I Nabidkové ceny novych byt / m? B Prumérny plat
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POPTAVKA

A PRODEJBYTU

Letos zaznamenavame rekordni pocet
prodanych bytu. Za prvni pololeti
letoSniho roku bylo prodano témér

dvakrat tolik byt nez v prvnim pololeti
predchoziho roku. Pfi srovnani prodejl

ve druhém ctvrtleti rokd 2020 a 2021
¢ini narust dokonce 140 %.

Ve druhém Ctvrtleti roku 2020 bylo
prodano velmi malo bytd, protoze trh
byl ovlivnén lockdownem a nékteri
klienti i odborna verejnost ocekavali
snhizeni cen nemovitosti.

Poéet prodanych byt
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Doslo vSak k opacné situaci, trh

po kratkém poklesu zacal vyrazné
narlstat, a to z dlvodu nizkych
urokovych sazeb, uvolnéni pravidel
bank pro poskytovani hypoték

a zruSeni dané z nabyti nemovitosti.
Hlavni pri¢inou vSak byla skute¢nost,
ze v dobé minimalnich urokovych
sazeb a nejisté ekonomické situace
lidé vnimaiji pofizeni nemovitosti jako
bezpecné ulozeni svych financi.

| pfes snizujici se vynosnost se pofizeni
investi¢ni nemovitosti vyplati, protoze
hodnota nemovitosti stale narusta.
Nedostatec¢na vystavba a robustni
poptavka zpUsobily, Ze pocet bytl

v nabidce je historicky nejnizsi,
inzeruje se pouze 3 350 novych bytq,
zatimco ve stejném obdobi lonského
roku bylo v nabidce 5 800 byt(. Klienti
tak maji omezeny vybér a na odbyt
jdou i byty, o které drive nejevili zajem.

Poéet prodanych byt

+140 %
3000
> 3
©
N
2500
g &
3 -
2000 3 0
o N~ - o
o
o o o ©
© o Po) o 8 o -~
- To) s} Lo 7o}
< 8 - < - 8 < 8 8
- ™ - - ™
1500 2 S S 8 8 ® ® =
N N o N N T - O
o -
1000
500
(0]
10 2Q 3Q 4Q 10 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q
2016 2017 2018 2019 2020 2021
LEXXUS



HYPOTECNI TRH

Hypotecni trh predcil veskera
ocekavani. V prvnim pololeti byl objem
poskytnutych hypotecnich uvérd vyssi
o vice nez sto procent ve srovnani

s prvnim pololetim predchoziho roku.
Enormni zdjem o hypotéky je zplisoben
nedostatkem jinych investi¢nich
prilezitosti a nizkymi urokovymi
sazbami, které se postupné zacinaji

zvysovat, klienti jsou tak motivovani
poridit nemovitost co nejdrive, aby
si stihli zafixovat vyhodny urok.

K dostupnosti hypoték prispélo take
uvolnéni podminek pro poskytovani
hypotecCniho uvéru, ke kterému
pristoupila CNB v dobé& vrcholeni
pandemie Covid.

Prumérna vyse hypotéky (v milionech)

Vyvoj urokové sazby hypotecénich uvéru
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NAJEMNI TRH

Najemni trh zaznamenal jiz v roce
2020 razantni zmény. Vlivem uvolnéni
velkého mnozstvi bytd puvodné
urcenych ke kratkodobému ubytovani
doslo ke skokovému zvyseni nabidky
a poklesu cen, zejména v centralnich
castech Prahy. Nyni se vSak trend
zacCina obracet a zaznamenavame mirné
zdrazovani. Struktura najemniho trhu
se postupné meéni. Evidujeme zvyseny
zajem ze strany institucionalnich
investord, ktefi planuji vystavbu

najemnich projekt(. Byty v téchto
projektech jsou obvykle provedeny ve
stfednich a vyssich standardech, jsou
plné zarizené a vybavené a najemnikiim
je poskytovan kompletni servis, tim se
odlisuji od individualné pronajimanych
nemovitosti. Investori veéri, Zze se

v dlouhodobém horizontu budou
trendy v najemnim bydleni priblizovat
zapadnim trhim, kde je podil ndjemniho
bydleni vyrazné vyssi nez v CR.

Vyvoj prumérné ceny bytu k pronajmu Ké/m?2
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