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Pocéet zahajenych bytu
v bytovych domech

MeziroCni srovnani:
2019—2020

Dokoncené byty
v bytovych domech

2020
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Prumérna cena
novych bytu k prodeji

Cena bez DPH, bez plochy balkon{,
teras, predzahradek

2020

Pocet obyvatel Prahy
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Realitni trh stale roste navzdory
mirné stagnaci, ke které

doslo na jare 2020. Hlavnim
dlvodem je previs poptavky
nad nabidkou, nizké Uroky
hypotecnich Uvérd a také

fakt, ze nakup nemovitosti
predstavuje bezpecnou
investici. Nedostatek
investi¢nich prilezitosti v dobé
zapornych urokovych sazeb a
negativnich vynost dluhopist
zatraktivnil realitni trhy natolik,
ze se investice do bytd staly
vyhledavanou pfilezitosti.

K oziveni poptavky také
prispélo zruseni dané z nabyti
nemovitosti.

Prumérna mzda
v Praze

Pocet prodanych Nezaméstnanost

novych bytu

2019

2020

2019

2020

2019

2020

Meziro¢ni srovnani: 2019—2020 Meziro¢ni srovnani: 2019—2020



Bytova vystavba v Praze

Trend nedostatecné bytové
vystavby v Praze pokracuje.
Hlavnimi dlvody nizké
urovné vystavby jsou prilis
dlouhé schvalovaci procesy,
nedostatek stavebnich kapacit
a zvysovani stavebnich nakladd.
Pro uspokojeni poptavky je
potreba dle Institutu planovani
arozvoje Prahy (IPR) ro¢né
v Praze dokon¢it 6 000—8 000
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procestm se jich v8ak od roku
2010 povoluje podstatné méné e\
a deficit byt( tak kazdoroc¢né
nar(sta. Situace s délkou T
povolovacich fizeni by se méla,
alespon ¢astec¢né, zlepsit diky
novému stavebnimu zékonu, ale
ten v soucasné dobé prochazi P
jesté pripominkovymi fizenimi.
V platnost by mél vstoupit
v poloviné roku 2021 a stavby by
se podle néj meély povolovat od
roku 2023.
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Vy’VOj cen novy'Ch bytﬁ V Praze Vyvoj nabidkovych cen novych bytd v Praze

(bez DPH, balkonu, teras, predzahradek, sklept a garazi)
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Poptavka a prodej bytu

Objem prodejl v roce 2020 se vyrazné zvysil.
Pandemie koronaviru zmeénila strukturu poptavky.

podil nakupt v developerskych projektech
vyznamneé roste. Nakup nemovitosti predstavuje
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Pocet prodanych bytl dle dispozic

Na konci roku 2020 bylo prodéno nejvice

Z ekonomickych dlvod( ubyva prvnich kupujicich, konzervativni, ale velmi bezpecnou investici. 1% byti v ramci sledovanych tvrtleti za

ktefi musi svij zamér nakupu nemovitosti odlozit Investori se zaméruji predevsim na koupi bytd poslednich pét let (2050 prodanych bytd).

nebo prehodnotit a najit si pronajem, pripadné 1+kk a 2+kk. Rist objemu prodejl byl vyznamné V prvnim &tvrtleti 2020 evidujeme stabilni

vyuzit nabidky nemovitosti za hranicemi Prahy. ovlivnén nizkymi Urokovymi sazbami hypotecnich prodeje (1300 prodanych bytd), zatimco ve

Naopak se zvysil zajem investord, jejichz uverl a také zrusenim dané z nabyti nemovitosti. o5 o druhém kvartale doslo k vyraznému propadu
o

(1100 prodanych byt() z dlivodu pandemie
koronaviru. Ve tfetim kvartale dochazi k oziveni
prodejd (1350 prodanych bytd) a rekordni pocet
prodanych bytl v poslednim ¢tvrtleti zcela
vykompenzoval pfedchozi slaba obdobi.

43 %

Pocet prodanych novych bytl v Praze

Zdroj: Trigema, Central Group, Skanska Reality
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Hypotecni trh

—

Hypotelni trh zaznamenal

v roce 2020 historicky

rekord v objemu uzavienych
hypotecnich Gvérd. Enormni
zajem o hypotéky je zplsoben
nizkou Urokovou sazbou,
kterd se na konci roku 2020
pohybovala pod hranici 2 %.
Na jare roku 2020 doslo

k uvolnéni nékterych podminek
poskytnuti hypoteéniho Uvéru,
které byly zavedeny v fijnu

2018 a vyznamné tak omezily
dostupnost vlastniho bydleni
pro znacny pocet kupujicich.
Hypotecni Uvéry jsou nyni
dostupnéjsi, banky jsou vsak pfi
poskytovani Gverd stale velmi

Vyvoj hypotecCni urokové sazby

oy

opatrné a dikladné posuzuji
individualni situaci kazdého
zadatele. Na rekordni objem
uzavienych Gvérld méla také
vliv rostouci primeérna vyse
hypotéky, kterd dosahla témér
tfi miliond korun.
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Objem poskytnutych hypoték (v miliardach Kc)
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Najemni trh

Najemni trh zaznamenal v roce
2020 vyznamné zmeény. Vlivem
uvolnéni velkého mnozstvi
investi¢nich byt plvodné
uréenych ke kratkodobému
ubytovani turistd doslo

k razantnimu poklesu najmd.

Prestoze ceny najmu

a vynosnost investice do
najemniho bydleni klesa,
evidujeme zvysSeny zajem
domadcich i zahrani¢nich
institucionalnich investord,

Pocet bytd v nabidce

ktefi uvazuji o vstupu na prazsky
najemnitrh. V soucasné dobé
bydli pouze 22 % obyvatel

CR v najmech (v Praze 32 %).
Investofi véri, Ze se v dlouho-
dobém horizontu budou trendy
v bydleni priblizovat zapadnim
trhdm, kde je podil najemniho
bydleni vyrazné vyssi.

K rostoucimu podilu najemniho
bydleni prispiva aktualni situace
na trhu. Diky rostoucim cenam
bytl je vliastni bydleni ¢im dal

méné dostupné. Rozdil ve vysi
najemného a pfipadné splatky
hypotecniho Uvéru nenii pres
soucasny pokles najmu vyrazny.
Pro velkou ¢ast zajemcl o vlastni
bydleni je vSak obtizné zajisténi
vlastnich zdroja, jejichz vyse je

i v pripadeé financovani koupé
primarné hypoteé¢nim Uvérem
znacna. Tato skutecnost je
jednim z faktord, které mohou
zvysit podil najemniho bydleni.
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Najemni trh
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ROd InNNne dOmy Projekty rodinnych dom v SirSim centru a na okraji Prahy

V Praze, na rozdil od ostatnich se pohybuje mezi 300—600 nepresahujici 13 milion K¢
krajt CR, jednoznacné dom a tento Udaj se i nadale bez DPH. Domy v této cenové
dominuje bytova vystavba nad snizuje. V soucasné dobé se hladiné mohou predstavovat

Evergreen Domy Na Pramenech
Vily Nové Chabry
Cténicky Haj

Beranka

vystavbou rodinnych domd. v Praze prodava 182 dom konkurenci velkym rodinnym
Od roku 2009 se dokoncuje v 18 developerskych projektech. bytlm v nékterych bytovych
500—800 domU rocné. Pocet Z tohoto poctu je 110 rodinnych projektech.

zahajenych rodinnych domd domdi nabizeno za cenu
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Vystavba rodinnych doma v Praze
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Rodinné domy




V roce 2020 nabizeli developerfi
byty ve 137 rezidencnich
projektech. Velmi dobrych
prodejnich vysledkd dosahuiji
developerskeé projekty, které
jsou v procesu zahajené
vystavby, pripadné které
navazuji na predchozi etapu.

Zaver

RUST
PRODEJNICH
CENBYTU

Nedostate¢na nabidka

— Dlouhé povolovaci procesy, nizka Uroven vystavby

Vysoka poptavka

— Nizka Urokova sazba hypoték
— Rozvolnéni pravidel pro ziskani hypotéky

— ZruSeni dané z nabyti nemovitosti

Standardni predprodeje

dosahuji 25 %—30 % pred .
zahajenim vystavby, zaleZi >
ovsem na cenove strategii i
a marketingu projektu. I ”“”‘ WHI

— Likvidita na trhu - nemovitost jako bezpend investice

S
° Narazoveé zvysena nabidka

— Byty plvodné ur¢ené na kratkodoby pronajem

o Snizena poptavka - odliv turistu

SNIZENI
i CEN
NAJEMNEHO

Developerské projekty v Praze
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