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Prinese zvyseni DPH zajem o nové byty?

V Praze 16. ¢ervna 2010 - Soucasti planované reformy penzijniho systému jsou i navrhy
zavedeni jednotné sazby DPH ve vysi 19 procent. Pfipadna Gprava jednotné sazby DPH
mizZe zdrazit nové byty, podobné jako v letech 2006 a 2007.

Navrh danové uUpravy, kterou predstavila v minulych dnech takzvana Bezdékova komise, a jiz se
zabyvaji i strany rodici se vlady, velmi pravdépodobné opét rozhybe trh s byty, ktery kvdli snizené
poptavce uz skoro dva roky stagnuje. Potencialni kupci totiz doposud vahali a odkladali koupi bytu
v obavach z dalSiho vyvoje tuzemské ekonomiky. Oproti pesimistickym prognézam nékterych
odbornik( muZe pfijit oZiveni trhu velmi brzy. ,ZdraZeni novostaveb nezp(sobi jen narist DPH o
9%, k daleko vétsimu ndrdstu cen dojde v disledku zvyseni poptavky jesté pred avizovanou
zménou sazby," fikd obchodni feditel spole¢nosti LEXXUS Peter Visfiovsky a odkazuje na nedavnou
historii, kdy ohlasené navyseni sazby DPH, resp. mozné zruseni dafové vyhody na novostavby k
1. 1. 2008, strhlo doslova lavinu zajmu o nové bydleni. Hrozba zdraZeni az o 14% zpUsobila tehdy
takovy narlst cen, Ze nékolikanasobné prekonal vysledny ¢tyFprocentni rozdil v DPH. Samotné
zvy$eni DPH se tak na rlstu cen podilelo jen nepatrné. K podobnému vyvoji jsou dnes dobré
predpoklady, i kdyZ situace z uvddé&ného obdobi se zcela opakovat nemize: , Trh - prodejci,
kupujici, banky - se dnes z mnoha dGvodd chova jinak nez pred ¢tyfmi lety. Tehdejsi boom byl
zcela mimorfddny a neopakovatelny. Ale princip zdstdva," konstatuje Visriovsky. Idedlni stav by
véak podle n&j byl ten, kdy by dochazelo k men&im vykyvim na trhu s nemovitostmi. ,Uvital bych
prirozeny kontinualni vyvoj realitniho prostredi a ceny, které nejsou ovliviiovany statnimi zasahy a
vyvijeji se pro vSechny aktéry predvidatelné - v souvislosti s inflaci."

Investici do nemovitosti motivuje né&kolik aspektd: predpokladany rlist ceny nemovitosti v readlném
¢ase, stabilni trzni prostfedi bez destruktivnich zasah( statu a predevsim vstticnéjéi postoj bank.
K jistému optimismu by tuzemské bankovni domy mohl odkazovat soucasny racionalni pfistup
politik( pfi pripravé budouciho planu hospodafeni statu. V dobé& o¢ekavaného rlstu cen je otdzkou
kratkého casu, kdy dobré projekty a solidni klienti nebudou mit opét s Uvéry problémy

Podle prvnich reakci developerskych spolec¢nosti Ize odhadovat, ze v dokoncenych projektech se
budou snazit doprodat zbyvajici byty jesté za platnosti stavajici nizsi sazby. ,Zvyseni ceny u jiz
proddvanych projektd by developerdm prakticky zlikvidovalo prostor pro poskytovani individudlnich
slev, které jsou dnes pomérné Castym marketingovym nastrojem," tvrdi Peter ViSnovsky a
doplfiuje: , I nové zahajované projekty, které se zacnou prodavat v nejblizsi dobé€, jesté pred
pldnovanym zvy$enim DPH, pak velmi pravdépodobné zaznamenaji vétsi zajem klientd. Uspora ve
vysi 9% je dostatecnou motivaci.

Sledujeme-li rysujici se program potencidlni viddy, mizeme ocekavat i daldi kroky, které ovlivni
realitni trh. Racionalnim opatfenim, jez by mohlo prinést Ulevu statni kase, je navrhovana Uprava
u prispévkl na stavebni spofeni. Stavebni spofeni a souvisejici statni ptispévek by mély slouZit
opravdu pouze na pofizeni Ci zkvalitnéni bydleni - jak vyplyva z jeho ndzvu. Spofitelé by neméli
mit nadale moznost tyto prostredky (pfi spInéni urcitych podminek) pouzit v zasadé na cokoli
jiného. V tomto smyslu by uvedena Uprava realitni trh nijak neovlivnila. Diky odlivu ,spekulativnich
spoftiteld™ by vak pfinesla redlnou Usporu statnimu rozpoctu.
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Pozn.

Na tzv. socialni byty, tedy bytové jednotky s plochou do 120 metrl &tvereénich a rodinné domy do
350 metrd ¢tvereénich (cca 90% z celkového poctu bytd a domi), se nyni vztahuje snizend sazba
DPH ve vysi 10%.

Pro dalsi informace kontaktujte:
Tiskovy odbor, Danielu Pavlikovou +420 603 556 469, www.lexxus.cz

LEXXUS,a.s.

Lidr na trhu novych bytovych projektl a jedna z nejstarsich a nejisp&snéjsich praZzskych realitnich
spole¢nosti plsobi v oblasti nemovitosti uz témér dvacet let. Portfolio sluzeb zahrnuje prodej a
prondjem nemovitosti ve vSech segmentech trhu, relokacni sluzby, analyzy trhu, odborné
konzultace, pfipravu a prodej novych developerskych projektl. Pfedev&im komplexni servis pro
zakazniky - od pripravy projektu az po hypotecni financovani, podpis kupni smlouvy a predani bytu
- je zakladem Uspé&chu spole¢nosti. Od roku 2004 pdsobi LEXXUS také na Slovensku.
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