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Na vlastni byt v praiské novostavbé nedosdhne az 24 % zadateli o hypotéku
Pficinou je prisnéjsi regulace hypoték ze strany CNB i rostouci ceny nemovitosti

Praha, 26. Cervna 2018

Prazské novostavby budou od zaédatku fijna méné dostupné. DUvodem jsou nejen
rostouci ceny nemovitosti, ale predevsim strikinéjsi doporu¢eni pro poskytovani
hypoték ze strany CNB. Zdjemci o vlastni bydleni se tak bud' prokdzou vysokym
pfijmem nebo vyuiiji ndjemniho bydleni. Trh nemovitosti vsak nova regulace pirilis
neovlivni. Bytu je dlouhodobé nedostatek a stale vynosnéjsi trh s nGjemnim bydlenim
Idka investory.

Na byt v prazské novostavbé si zadatel v prdméru bere Uvér 3,6 miliond korun. Pokud
o hypotéku zazddd po 30. zari 2018, bude bance doklddat minimdini Cisty prijem 33
500 korun mésicné, aby zvladl mésicni splatku 14 243 korun. Spini tak noveé regulacni
doporuceni CNB, aby vyse splatky nepiekrocila 45 % &istého prijmu. Podle analyzy

spolecnosti HYPOASISTENT tato podminka diskvalifikuje 24 % soucasnych ZadatelU.

»UZ nyni, kdy naprostd vétsina nabizenych bytJ stredniho segmentu presahuje hranici
80 000 korun za metr CtvereCni je viastni bydleni v novostavbé pro vyznamnou ¢ast
stredni tfidy nedostupné. Tento trend bude naddle posilovat. Lidé s niZsimi pfijmy voli
mensi byty do velikosti 2+kk. A pravé tyto jsou na trhu nejvice nedostatkovym zbozim.
To ddle tlacivzharu jejich cenu,* fikd Karel Bor, generdini feditel realitni skupiny LEXXUS
Group.

V celorepublikovém srovndni je Praha nejohrozengjsim regionem. Vyssi primérné
mzdy neodpovidaji nejvyssi cené& nemovitosti v zemi. Zadateldm o hypotéku nezbude
nez hledat levngjsi bydleni, zit v ndjmu nebo sehnat spolurucitele. ,,Minimdini
poZadovany prijem je pocitdn dohromady za viechny Zadatele. Pokud zaZddd
spolecné par, pripadné zapoji i rodice, bude podminka snadnéji spinitelnd. Odhaduji,
7e touto cestou se vydd nemald &dst zdjemcd o viastni bydleni. Zadatel viak
automaticky prebird povinnost spldcet, doporucuji proto za vsech okolnosti jednat
uvazené," fika Pavel Bultas, feditel spolecnosti HYPOASISTENT.

Mensi, starsi nebo daleko od centra

Zadatelim, ktefi sitem novych regulaci neprojdou a budou trvat na viastnim bydleni
zbyvd moznost mensiho Ci starSiho bytu mimo vyhleddvané lokality &i za hranicemi
metropole. ,Cdast zdjemcd obrdti pozornost k levnéjsim nemovitostem pred
rekonstrukcinebo v méné atraktivnich lokalitdch. Vyraznou Usporu prindsii koupé bytu
v brzké fazi projektu. Developeri obvykle prvni klienty Idkaji niZSimi cenami,*
doporucuje Karel Bor. Kdo nebude chtit slevit z kvality nebo lokality, mize vyuzit
rostouci nabidky ndjemniho bydleni.

Regulace ceny pirilis nezméni

| pres nesporné omezeni poptdvky prazské ceny zUstanou stabilni. ,,Pokles cen na
podzim neocekdavdm. Spis mUZe dojit k dalsimu zpomaleni ristu cen ve stfrednim
segmentu. Kvalitni projekty si cenu piinejmensim udrzZi. BytU je stdle nedostatek a
poptavka po investicnich bytech stdle roste. Na luxusni a prémiovy segment zprisnéni
hypoték nejspis vibec nedopadne. Typicky zdjemce o vysoky standard md znacny
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osobni majetek a vysoké prijmy. Navic je pro banky vazenym klientem, kterému vyjdou
vstfic jak jen to pravidla dovoli," dodava Karel Bor.

Detail analyzy dopady nové regulace CNB na hypoteéni klienty od spole&nosti
HYPOASISTENT:

Analyza vychdzi z dat za prvnich 5 mésicU roku 2018, vzorek 150 zdjemcU o hypotéku
v prazskych developerskych projektech. Modelovy priklad kalkuluje s Urokovou sazbou
2,51 % p. a., zadatel nemda zaddné dalsi Uvéry. Neni uvazovdna tolerance prekroceni
limitd u 5 % Uverd.

Praha Cela CR
Pramérna vyse hypotéky 3,6 mil K& (v novostavbé) [ 2,1 mil K& (vSe)
Primérna hruba mzda 37 288 K¢ 30 265 K¢
(mésicné)
Priimérna Cista mzda (mésicné) |27 756 K& 22 916 K&
Minimalni Cisty pfijem/mésicni 33 500 K¢&/14 243 K& 19 500 K¢&/8 308 K&
splatka zadatele pfi splatnosti 30
let
Minimalni Cisty pfijem zadatele | 35 929 K&/ 16 168 K& 20 960 K&/ 9 432 K¢
pfi splatnosti 25 let
Minimalni Cisty pfijem zadatele |42 431K¢&/ 19 094 K& 24 751 K&/ 11 138 K&
pfi splatnosti 20 let

LEXXUS Group

LEXXUS nabizi Sirokou nabidku novych byt0 v developerskych projektech, rodinnych
domU a pozemkU v Praze a okoli. Jiz vice nez dvé desitky let se specializuje na nové
byty a je jejich nejvétsim prodejcem v Praze. LEXXUS je oblibenou volbou ndrocnych
klient(, pozaduijicich vysokou kvalitu sluzeb a nabidky.

Do portfolia skupiny LEXXUS Group ddle patfi znacka Lexxus Norton, kterd se zaméruje
na prodej &i prondjem vyhradné luxusnich, nadstandardnich rezidencnich nemovitosti
v nejlepsich lokalitGdch Prahy a okoli.
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