TISKOVA ZPRAVA LEXXUS

Prumérny kupujici praziské novostavby: 30 az 49 let, hypotéka a byt témér za
4,5 milionu korun

Prahaq, 7. prosince 2018

Kdo a jaké nové bydleni ve stiednim segmentu nakupuje? Detaily ukazuje studie
realitni spoleénosti LEXXUS zachycujici dokonéené transakce LEXXUS za posledni dva
roky. Trendem je zmensovdni bytu, nedostupnost hypoték pro mladé do 30 let, rust
cen a také zpomalovani trhu.

Bydli v Praze. Vék 30 az 49 let. Svij byt 2+kk az 3+kk s primérnou cenou 4 485 000 K&
financuje hypotékou. Nakupuje pro svoji potfebu, ne na investici. Dliouhodobd
primérnd cena dosahuje Urovné 71 300 korun za m2. Bydli ddle od centra, zejména z
divodu ceny. Preferuje byt sbalkonem ci lodzii, vyhledem do zelené, blizkosti
odpocinkovych zén. Vyzaduje dobrou dopravni dostupnost, idediné blizkost metra.
Kryté parkovaci stani povazuje za samoziejmost. Tak Ize v kostce shrnout typického
zdjemce o prazsky byt v novostavbé stfedniho standardu. Ve srovndni s diivéjskem
kupujici mirné zestarnul a soustfedi se na mensi byty.

Denisa Visnovskd, Partner LEXXUS: ,,Pozorujeme tfi vzdjemné provdzané trendy. Zaprvé
zdraZovdni. Jen za posledni rok si nemovitosti pripsaly patndct procent hodnoty a
posunuly dlouhodoby primér realizovanych cen na 71 300 korun za metr ctverecni.
S vysokou cenou souvisi zmensovdani bytU pii zachovadni dispozic. Poslednim vyraznym
trendem letoska je pokles pocCtu kupujicich do 30 let. Nejsiingjsim ddvodem jsou drazsi
byty a méné dostupné hypotéky, na které lidé na pocdtku kariéry lidé zkrdtka
nedosahnou.”

Celych 87 procent zdjemcl pochdzi z Ceské republiky, cizinci tvofi tfindct procent
kupuijicich. Vétsinu byt0 kupuiji Prazané a lidé ze Stredoceského kraje, nicméné siiny je
také piiliv lidi z kraje Moravskoslezského. Cizinci tvori celkové 13 % a jednd se nejcastéji
o obcany Ruské federace, Slovenska, Ukrajiny, Vietnamu, Itdlie, Nizozemska,
Némecka, Velké Britdnie a USA.

Témér dvé fretiny lidi financuji bydleni prostrednictvim hypotéky. Bez Uvéru nakupuiji
zejména mensi investicni byty.

Denisa VisSnovskd, Partner LEXXUS: ,,U hypoték je patrny pokles dostupnosti mezi lidmi
do 30 let, zejména u samostatnych Zadateld nebo miadych rodin s jednim ¢lenem na
rodicovské dovolené. Za hotové nakupuiji predevsim investori a cizinci. U investord
rozhoduje dostatek volnych penéz a vyssi zhodnoceni, které koupé za hotové prindsi.
Oproti tomu financovadni hypotékou pri Urokovych sazbdch pres 2,5 % rocné ukroji
podstatnou &dst zisku. Cizinci bez pfijmu v Cesku jinak, nez za hotové nekoupi. KvUli
obezretnosti bank na uvér nedosahnou.
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Skutecné financni moznosti kupujicich nejlépe odrdzi dispozice pofizovanych bytd.
Oproti dobé pred pétilety, lidé kupuji byty o jednu mistnost mensi. Vétsi oblibé se t&si
mensi investicni jednotky 1+kk a 2+kk. Rodinami oblibené 4+kk jsou na Ustupu a svoji
cenou Casto zasahuji do kategorie nadstandardu.

Karel Bor, Generdiniteditel LEXXUS: ,,V Praze pokracuje situace, kdy se nabidkové ceny
nepotkdvaji s ocekdavanimi klientd a trh zpomaluje. VyCkdavani s ndkupem patrné
v prémiovém segmentu se pomalu prelévd i do hlavniho proudu. Realitni trh navic
cekd sezonni zpomaleni obvyklé pro zimni mésice. Ocekdvam, Ze dojde ke zlevnéni o
jednotky procent u nevhodné nastavenych developerskych projektd. Vzhledem
k tomu, Ze i naddle poptdvka prevysuje nabidku zhruba o pétinu, k plosSnym zméndm
v nejblizSich mésicich nejspis nedojde. Kdo na prodej spéchd by mél zvdzit mirnou
slevu. Pak prodd velmi rychle.”

Poznamky:

e Studie zahrnuje vyhradné prodeje realitni kanceldre LEXXUS ve strednim
segmentu novostaveb.

e Viechny uvadéné ceny jsou s DPH 15 %. Nemovitosti spadajici do vyssi sazby
DPH jsou ve stfednim segmentu raritni.

e Primérnd nabidkovd cena prazskych novostaveb dle kalkulace LEXXUS
dosahuje 94 000 K& za m2. Zahrnuje stfedni i prémiovy segment. Realizované
ceny jsou obvykle mirné nizsi.

Studie LEXXUS Realizované transakce 11/20146-11/2018, detaily

Tabulka 1: Realizovand cena nemovitosti za uplynulych 24 mésicU

Typ novostaveb Prum. cena Min. cena Max. cena
za jednotku za jednotku za jednotku
Praha, stfredni segment | 4 485 000 K& 1 955 000 K& 10 005 000 K&

Tabulka 2: Prdmérnd cena nemovitosti za uplynulych 24 mésict

Typ novostaveb Prom. cena za m? Min. cena za m? | Max. cend za m?
Praha, stfredni segment | 71300 51 800 103 500 K&
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Graf 1: Rozdéleni kupujicich podle véku
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Graf 2: Rozdéleni kupujicich podle bydlisté
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Graf 3: Rozdéleni kupujicich podle zpusobu financovani
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Graf 4: Rozdéleni kupuijicich podle dispozice jednotek
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LEXXUS Group

LEXXUS nabizi Sirokou nabidku novych byt0 v developerskych projektech, rodinnych
domU a pozemkU v Praze a okoli. Jiz vice nez dvé desitky let se specializuje na nové
byty a je jejich nejvétsim prodejcem v Praze. LEXXUS je oblibenou volbou ndro&nych
klientd, pozaduijicich vysokou kvalitu sluzeb a nabidky.

Do portfolia skupiny LEXXUS Group ddle patfi znacka Lexxus Norton, kterd se zaméfuje
na prodej Ci prondjem vyhradné luxusnich, nadstandardnich rezidencnich nemovitosti
v nejlepsich lokalitadch Prahy a okoli.
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