LEXXUS: Desatero solidniho realitniho makléfe ...aneb pomuze realitni zakon
ocistit trh od nepoctivcu?

Praha, 9. kvétna 2016

Na realitnim trhu v Ceské republice puUsobi az neuvéfitelné mnoizstvi realitnich
zprostiedkovatelu. Rada z nich pracuje vrenomovanych realitnich kanceldfich
a dalsi jsou i jako samostatni podnikatelé profesiondly na svém misté. Pres dvacet let
chybéjici regulace oviem dala prostor mnohym nepoctivym subjektom, které
poskozuji jméno oboru i samotné zdkazniky. Po dlouholetém naléhdni odborniku
vldda Ceské republiky na zaéatku letosniho roku schvdlila vécny zdmér zdkona
regulujiciho realitni zprostiedkovatele, jejichz podnikdni se ma stat od roku 2017
vazanou zivnosti. Readlitni kancelar LEXXUS analyzuje, jaké dopady bude mit novy
zakon na realitni trh a zda prispéje k jeho ocisténi.

Realitni zadkon chybél na trhu dlouhé roky

Z 0daj0 Evropské rady realitnich profesi (CEPI) vyplyvd, ze v Ceské republice pUsobi
vice nez 15000 redlitnich zprostredkovateld, coz je v prepoctu na pocet obyvatel
nejvice ze viech zemi Evropské unie. ,,Je zardzejici, ze v Cesku dosud nebyla &innost
realitnich makléfd upravena zdvaznymi pravnimi predpisy, které by vedly ke
zkvalitnéni jejich sluzeb. Podobny neregulovany stav panuje jiz jen v Rumunsku,
Loty3sku, Nizozemsku a Spanélsku. Proto vitdme vé&cny zdmér zakona, ktery md odistit
trh od neprofesiondlnich a nepoctivych realitnich maklérd, ktefi poskozuji renomé
naseho oboru. Jeho vysledny efekt se viak odhaduje velmi téZce. Nelze predem
urcCit, zda budou jeho cile naplnény také v rediné praxi a nové nastavené podminky
omezi mnozstvi nekale podnikajicich subjektd. Seridzni realitni zprostredkovatelé totiz
necekali na zdkonné Upravy a dobré jméno si zacali budovat jiz od pocdtku své
cinnosti. A tém nepoctivym pravidla vétSinou nic nefikaji," konstatuje Denisa
Visnovska, partner LEXXUS.

Desatero solidniho realitniho maklére

Zamérem nového zdkona je zajistit odbornou a osobni zpUsobilost kazdého realitnino
makléfe. Klade si za cil predeviim vymezit pravni rémec realitniho zprostredkovani,
specifikovat podminky pro vykon této cCinnosti a nastavit dozorové a sankCni
mechanismy. Ndavrh také fesi pojisténi odpovédnosti realitnich maklérd. Zdkonem
dand nafizeni by méla ndsledné vést k ocgisténi trhu a povésti poctivych realitnich
zprostredkovateld a k zvyseni ochrany zdkaznika, ktery pldnuje prodat, koupit nebo
pronajmout nemovitost. ,Klient se viak mUze vyhnout neseridznim maklérdm jiz nyni,
pokud bude spolupracovat pouze s provérenymi subjekty. Ty charakterizuji pozitivni
reference zdkazniky, kvalita servisu, transparentnost, komplexnost sluzeb a oteviend
komunikace. Nasi redlitni agenti se Fidi Etickym kodexem LEXXUS, ktery by se dal
shrnout do takového desatera solidnino maklére," radi Denisa Visnovska.



Desatero maklére realitni kanceldre LEXXUS:

1. | Bude$ svou cCinnost maklére vykondvat poctivé a fidit se viemi zdkonnymi
predpisy, které jsou spjaty s tvou profesi.

2. | Pro uloZeni finanénich prostfedkd klientd budes vyuzivat bankovni Uschovy
nebo provéreného advokdata Ci notdre.

3. | Nepodds klientovi zavdadéjici, neovérené nebo nepravdivé informace.

Nikdy svym jedndnim nezneurzijes klientovy dbOvéry ve prospéch svij nebo jiné
osoby.

NezamlCi§ klientovi informace, které by mohly mit vliv na jeho rozhodnuti.

Ndarokujes si pouze provizi za realizovany obchod, a to v dohodnuté vysi.

Nezneuzijes slabé pozice klienta a budes zachovdvat rovnost mezi klienty.

Poskytnes klientovi prévni servis jen prostfednictvim profesiondinino prévnika.

Budes se pravidelné vzdélavat, abys klientovi poskytl ty nejkvalitnéjsi sluzby.
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0. | Budes nabizet nemovitosti jen s pisemnym svolenim maijitele.

Kromé& pravidel a povinnosti uvedenych v etickém kodexu dodrzuji realitni makléfi
LEXXUS vSechny zdkonné predpisy, které vyplyvaji z realitni Cinnosti, ale mnohdy
nejsou realitnimi kanceldremi dodrzovany.

Realitni zprostiedkovatelé musi dodrzovat fadu predpisu

Vécny zAdmér nového zdkona neni jedinym ustanovenim, které reguluje realitni
cinnost. 1. Unora 2016 byla pfijata novela spotfebitelského zdkona, jez ustavuje pro
readlitni zprostredkovatele povinnost informovat klienty o moznosti mimosoudniho
feseni spoftrebitelskych spord. ,Tuto regulaci vnimdme jako okrajovou alternativu,
s niz dosud nemdme konkrétni zkusenosti. Jednd se o daldi z dlouhé fady predpisy,
které souvisi s kaZdou provozovanou Zvnosti v Ceské republice. Pro realitni
zprostredkovatele napriklad plati povinnost uvadét v inzerdtech energetické stitky
a ceny véetné DPH, dodrzovat zdkon na ochranu osobnich Udajd nebo dUsledné
u kazdého prodeje vyplfovat tzv. AML formuldre, coz vyplyvd ze zdkona proti prani
Spinavych penéz. Kazdou z&konnou Upravu, kterd procisti a zkultivuje realitni frh, viak
vitdme, prestoze nase kanceldr jiz nyni vyuzivd pro zqjisténi nejvyssi kvality svych
sluzeb mnoho jinych ndstroju. Od pravidelnych skoleni ¢ monitoringu prdce
jednotlivych maklérd az po kontrolu spokojenosti klientl specidlnim oddélenim péce
o z&kazniky," doddvd Denisa Visnovska.

Realitni spole¢nost LEXXUS

Realitni kanceldf LEXXUS nabizi Sirokou nabidku novych bytd, novostaveb
v developerskych projektech, rodinnych domU a pozemkU v Praze a okoli. Jiz vice
nez dvé desitky let se specializuje a je nejvétsi prodejce novych bytu v Praze. Lexxus
je oblibenou volbou ndrocnych klientd pozadujicich vysokou kvalitu sluZzeb



a nabidky. V portfoliu spoleCnosti jsou nové rezidencni projekty, nové byty a domy,
second hand novostavby, rodinné domy na prodej i luxusni nemovitosti k prodeji Ci
prondjmu. Ddle pod znackou Lexxus Norton zgijistuje prodej Ci prondjem vyhradné
luxusnich, nadstandardnich rezidencnich nemovitosti v nejlepsich lokalitdch Prahy
a okoli.
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