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LEXXUS: Koupé nového bydleni jiz nemusi byt tak vyhodnd, podminky
na rezidencnim frhu se rychle méni

Praha, 26. Cervence 2016

Pro soucasnou situaci na rezidenénim trhu je charakteristicky nedostatek volnych
stavebnich pozemku, pokles vydanych stavebnich povoleni a rychly rust prodejnich
cen, ktery vyvolala chaotickd legislativa poslednich let. Ty se navysily v fady
praiskych novostaveb ai o 20 %. Vysokd poptdvka po nemovitostech sice stdle
pretrvavda, mohou ji vsak ovlivnit rovnéz zmény, které budou realizovany v piistich
mésicich. Realitni kanceldr LEXXUS proto doporucuje, aby se s nimi zdjemci o nové
bydleni peclivé seznamili. Jiz v fijnu letosniho roku se predpokladda ukonéeni 100%
hypoték. Ndasledné ma vejit v platnost novela zdkona o dani z nabyti nemovitosti,
kterd prendsi roli platce dané z prodavajiciho na kupujiciho.

Konec 100% hypoték si vzala za cil Ceskd ndrodni banka, kterd vyzvala finan&ni domy
k zpfisnéni uvérovych standardd a zavedla nové limity pro poskytované hypotéky.
Od letosniho fijna se maximdalni schvdleny Uvér snizi na 95 % hodnoty nemovitosti
anajare roku 2017 na 90 %. Limitované vsak budou i objemy 80% hypoték.
~Predpokldddme, Ze porizeni vysnéného bytu ztizi také novela zdkona o dani z nabyti
nemovitosti. Ta mUzZe znamenat dodatecné ndklady pro kupuijici bez garance snizeni
prodejni ceny zvolenych bytovych jednotek nebo rodinnych domud. Dané zmény se
dotknou zejména mladych rodin, které nemaiji nasetreny dostatecny kapitdl, nebo lidi
s nizsimi prijmy vieobecné. Urokové sazby hypotednich Uv&r jsou sice stdle rekordné
nizké, ale ceny nemovitosti rostou ndsobné rychleji. Pred koupi nového bydleni je tedy
nutné zvazit viechna pro a proti jesté peclivéji, nez tomu bylo doposud,” komentuje
Denisa Visnovskd, partner realitni kanceldre LEXXUS. Samotny vybér vhodné
nemovitosti je navic zkomplikovany neustdle se ztencujici nabidkou novostaveb na
prazském rezidencnim trhu. Ta jiz vyrazné zaostava za siinou poptdvkou. Na viné je
predevsim snizujici se mnoizstvi volnych stavebnich pozemkd a velmi zdlouhavy
administrativni proces, jehoz neprehlednost a sloZitost podstatné zpomalila vyddavani
stavebnich povoleni.

Volba nového domova patii mezi nejdllezitéjsi zivotni rozhodnuti, a proto by se méli
kupuijici vzdy obrdtit na zkusené odborniky. Ti jim pomohou s orientaci na rychle se
ménicim realitnim trhu a navrhnou vhodnou nemovitost podle individudinich predstav
a financnich moznosti. Z analyz realitni kanceldre LEXXUS vyplyvd, Ze hlavnimi kritérii,
kterd ovliviiuji konecny vybér, zUstdvaji cena bytové jednotky a lokalita. Jakmile se
nejednd o investicni prilezitost, nechavaiji se kupuijici silnéji ovlivnit emocemi a osobnim
poutem k dané oblasti. ,,D& se fici, ze v Praze viddne siiny lokdIni patriotismus. Az 50 %
nasich klienty si kupuje novostavbu v lokalité, v niz Zijle nebo k ni mé pozitivni vztah. P

volbé nového domova se totiz nefidi jen raciondinimi Uvahami o budoucim prondjmu
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Ci Uspore ndkladyl, ale plni si své sny — ty se odrdzeji také ve vybéru standardniho
vybaveni, designu a celkové atmosfére interiéru. Ostatni podstatnd kritéria se daji
shrnout jednoduse. Registruieme velky zdjem o byty v dispozici 2+kk a vyssi, které
disponuji dobrou obcanskou vybavenosti a dopravni dostupnosti se zaqjisténou
moznosti parkovdni. Za vyhodu povazujeme rozsifeni obytné plochy o balkon, terasu
nebo zahrddku, dobry technicky stav, zeler v okoli vyhlédnutého projektu nebo
vhodné podlazi, v némz se bytova jednotka nachdzi. Zatimco seniofi a rodiny s malymi
détmi uprednostiuji nizsi patra novostaveb, jini zdjemci nedaji dopustit na vyhledy
z vyssich podlazi," vysvétluje Denisa Visnovska.

Lidé by se viak méli podrobné zajimat rovnéz o prdvni aspekty celé transakce, dobré
sousedské vztahy ve vyhlédnuté lokalité Ci bytovém domé nebo o energetickou
ndrocnost nemovitosti. ,,Dobrou zprdvou je, ze vzristd pocet zdjemcl o nové bydleni,
ktefi védi, Ze novostavby dosahuji diky moderné&jsim technologiim v prikazu
energetické ndroCnosti kategorie A, B nebo C. SpiSe nez teoretickd Uspornost je viak
zajimd, zda se vyssi energetickd tfida nepromitne do celkové ceny bytu a jaké jsou
redlné mésicni ndklady - ty si vdak mohou osobné prekontrolovat pouze u starsich
bytovych jednotek. Navic jim Casto nejsou zndmy dalsi vyhody nizkoenergetické
a pasivni nemovitosti, jako je zdravé vnitini prostfedi a minimalizace negativnich
environmentdlnich dopady,” doddvd Denisa Visnovska.

Realitni spoleénost LEXXUS

Realitni kanceldi LEXXUS nabizi Sirokou nabidku novych bytd, novostaveb
v developerskych projektech, rodinnych domui a pozemkU v Praze a okoli. Jiz vice nez
dvé desitky let se specializuje na nové byty a je jejich nejvétsim prodejcem v Praze.
Lexxus je oblibenou volbou ndrocnych klientd, pozadujicich vysokou kvalitu sluzeb
a nabidky. V portfoliu spoleCnosti jsou nové rezidencni projekty, nové byty a domy,
second hand novostavby, rodinné domy na prodej i luxusni nemovitosti k prodeji Ci
prondjmu. Ddle pod znackou Lexxus Norton zgijistuje prodej Ci prondjem vyhradné
luxusnich, nadstandardnich rezidencnich nemovitosti v nejlepsich lokalitdch Prahy

a okoli.
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