TISKOVA ZPRAVA LEXXUS savills

V Praze hrozi dal$i zdrazovani bytu. Lidé reaguji Utékem z mésta

Praha, 08. 04. 2021

Po vice neZ roce s pandemii uZ se vyjasnilo. Kdo ¢ekal ochlazeni prehiatého trhu
praiskych nemovitosti, ¢eli zklamani. Ceny praiskych bytt meziroéné poskocily o
bezmdla 5 %. A dlouhodoba data ukazuji, Ze duvody ke zleviiovdani nejsou. Loni byla
zahdjena vystavba 3 244 jednotek. Propad oproti roku 2019 je désivych 40,2 %. Jesté
horsi je ale dlouhodobéjsi vyvoj. Podle analyz samotného Institutu planovani arozvoje
Prahy pofiebuje Praha roéné Sest ai osm tisic novych bytu. Tolik se postavilo
naposledy v roce 2007. Byty v metropoli jsou zkratka dlouhodobé vzacné zboizi. Kdo
nakoupil pred deseti lety, ma dnes nemovitost s vice neZ dvojndsobnou hodnotou. A
pokud to byl investor a byt pronajimal, celych 10 let k tomu inkasoval pravidelny

mésicni prijem.

Slusny byt v Praze je vzacné zboizi

Stdle se objevuji hlasy, Ze za rostoucimi cenami stoji hamizni developefi otdlejici s
vystavbou - trochu mi to zavdni komunistickou rétorikou po roce 1948. Dnes jiz
nezpochybriovanou pravdou je, Ze za chronickym nedostatkem byt stoji predevsim
neuvérfitelné zdlouhavé a nejisté povolovaci procesy. Dostat se do fdze realizace
stavby je prdce na mnoho let a developer bude délat fadu Ustupk( Uradim,
sousedUm, pfipadné narychlo zformovanym zdjmovym skupindm. Pak tu mdme
stavebni Ufady, které jsou pod pfimym faktickym viivem samosprdvy, kterd casto pod
tlakem bliZzicich se voleb zasahuje do stavebnich fizeni nad rdmec svych kompetenci.
Toto nevhodné nastaveni existuje jiz tak dlouho, Ze si na to prakticky vsichni aktéfi zvykli.
Bude velice tézké to zménit a proces pripravy nového stavebnino zdkona to presné
ukazuje. Povazujeme tak n€jak za normdini, ze vlastnik pozemku ma spise povinnosti a
nikoli pradva. Musi vyhovét desitkdm Ufadd a doufat, ze sousedé nebudou vystavbu

o

zameérné a ve stavajicim rezimu pomeérné Uspésné sabotovat.

Nadé&ji na zménu piindsi novela stavebniho zdkona, kterou zievné nutné potrebujeme.
Ale i tady bych byl opatrny. | sebelepsi zdkon mize pohoret na Ufednické praxi. Ale

zkusim byt optimista. Pokud by byl stavebni zdkon prijat v optimdini podobé a vie
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zacalo fungovat, véfsi konkurence prijde na trh nejdfive v roce 2023. Do té doby

budeme ve stavu, na ktery jsme si zadéldvali pres deset let.

Trh tahli investori. Kdo mohl nakupoval

V covidovém roce poptdvku tahly predevsim byty 1+kk a 2+kk, ty tvorily 68 % prodejd.
Na rozdil od bézného roku jsme pocitili pokles poptavky v prvnim pololeti, ktery ale
kompenzovala siind druhd polovina roku. Pro lidi zaviené doma se kvalita bydleni stala
palcivéjsim tématem a kdo si to mohl dovolit, investoval. Bud do svého pohodli nebo
do bydleni k dalsimu prondjmu. Zejména mensi byty jsou lukrativni pro investory i
developery. Mensi byt znamend stabilni pfijem a také zdchranné lano na dichod.
Investori chdpou, Ze doprdt si viastni bydleni je luxus, ktery si nemuUze dovolit kazdy.
Kromé investord po bytech 2+kk sahaji také rodiny, které si véfsi bydleni nemohou

dovolit.

Zbyvaijicich 32 % prodeju tvorily vétsi byty, zejména kategorie 3+kk, kterou lIze
povazovat za nejmensi dispozici vhodnou pro rodinné bydleni. S ristem cen a home
office jako béznou soucdsti nasich Zivotd zacaly vétsim bytdm konkurovat domy za
Prahou. Pokud stoji z&kaznik pred rozhodnutim, jestli dat deset miliond za 3+kk ve slusné
lokalité nebo za dim s vétsim poctem pokojl a zahradou za Prahou, dd stdle Castéji

prednost domu.

Lonsky rok ulevil ndjemnikim. Na trh béhem nékolika tydnd pribyly byty urcené ke
kratkodobému ubytovani turistd a expatd. To dopadlo zejména na ceny na Praze 1,
kde ndjmy klesly o ctvrtinu, ve vzddlenéjsich castech metropole byly korekce
drobnéjsi. Nicméné propad cen je spis docasny. Turismus se do metropole postupné
vrati a poroste také pocet lidi, ktefi si hypotéku nemohou dovolit. Ndjemni bydleni
bude pro mnohé zdjemce jedinou alternativou a trh se v tomto sméru vyznamné

POSOuUVA.
Za lonsky rok trh vyzrdl o pét let

Na prvni pohled se zdd, Ze se toho zas tak moc nezménilo. Ceny rostou, stavi se mdlo
a pomalu. Pod povrchem je viak vidét nékolik novych trend(. Mezi byty jsou jasnym

vitézem pfizemni jednotky se zahrddkou. Dnes jde o jednu z nejzddanéj§ich kategorii
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a nezapomenme, ze tuto kategorii najdeme prakticky jen u novych bytovych projekts,
které se stavély po roce 2000. Nabidka tudiz neni velkd a neodpovidd zvysené
poptdvce. | kdyz se vétSinou jednd o nejdrazsi variantu, zahrada vitézi. Moznost
vypustit na zahradu déti, které zUstanou v bezpecdi a pod dohledem je dUlezitéjsi nez
kdy jindy. Pro mnoho rodin je préavé maly kus zelené pred okny kompromis k domu za

Prahou.

Covidovy rok také extrémné urychlil dlouhodoby proces prorUstdni Prahy a
SttedocCeského kraje. Za jeden rok jsme poskoCili o 5 let dopredu. Zdjemci objevuji
nové lokality daleko za méstem, které byly v roce 2019 mimo jakykoli z&jem. Skokové
se rozsifuje prstenec, ve kterém lidé nakupuji. Pro rekreacni nemovitosti je novy
standard hodina cesty od bydlisté. Pro bydleni pak je za hranici povazovan okruh do
pUl hodiny od Prahy. Tim zisk&vaiji na cené lokality, které jesté pred pdr lety nikoho

neoslovovaly.
Velké zmény letos necekejme

| naddle porostou ceny bytU, protoze jejich vystavba bude stdle nedostatec¢nd a
bohuzel ani v budoucnu se nijak dramaticky nezvysi. Z toho vyplyne silici poptavka po
bytech 2+kk a zmenSovdni bytové plochy. Mensi byty maji nejvétsi vynosnost z
prondjmu a fada lidi si vétsi, drazsi domov nebude moci dovolit. Obyvatelé Prahy, ktefi
nedosdhnou na hypotéku, zUstanou v ndjmu, nebo se presunou za hranice Prahy. To
negativné ovlivni infrastrukturu a Zivotni prostredi. Najmy budou stagnovat, pripadné
jen mirné rist, protoze trh je zaplaven velkym mnozstvim ndjemnich bytd. Navzdory
tomu, Ze vynosy z prondjmu klesaji, bude i naddle silit zGjem investord, zejména téch
instituciondlnich. Tito investori maji v konec¢ném dusledku vliv na zvysujici se ceny bytU,
ale na druhou stranu se diky nim zlepsi standard i prestiz ndjemniho bydleni. Pomalu se
tim priblizime zdpadnim metropolim, kde je ndjemni bydleni naprosto béiné i u

movitéjsich lidi.

O firmé LEXXUS

LEXXUS - experti na prazsky rezidencni trh

LEXXUS nabizi Sirokou nabidku novych bytd v developerskych projektech, rodinnych
domU a pozemkd v Praze a okoli. Jiz od roku 1993 se specializuje na nové byty a je
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jejich nejvétsim prodejcem mezi prazskymi realitnimi kanceldfemi. LEXXUS je oblibenou
volbou ndro¢nych klientd, pozadujicich vysokou kvalitu sluzeb a nabidky.

LEXXUS se rovnéz specializuje na consultingové sluzby spojené s pripravou
developerskych projektd - posouzeni celkové koncepce projektu, ndvrh bytového
mixu, stfandardu vybaveni a prodejnich cen za UCelem maximalizace zisku
developera.

Soucdasti realitni kanceldre LEXXUS je znacka LEXXUS NORTON, kterd se zaméfuje na
prodej Ci prondjem vyhradné luxusnich, nadstandardnich reziden&nich nemovitosti v
nejlepsich lokalitdch Prahy a okoli. Do nabidky luxusnich domU a bytd v Praze a okoli
umisfuje pouze nemovitosti, Ci developerské projekty, spliujici ndrocnd kvalitativni
kritéria a klientdm poskytujeme odpovidajici komplexni a zdroven individudini servis,
vCetné prdvniho zqjisténi Ci poradenstvi pri investovani do nemovitosti.

Uzce spolupracujeme s mezindrodni spole&nosti Savills, jednou z pfednich sv&tovych
realitnich kanceldri s historii sahajici az do roku 1855. Tato jedinecnd kombinace
mezindrodniho realitniho poradce a vedouci mistni realitni kanceldre poskytuje
kompletni spektrum sluzeb na realitnim trhu.  Savills nabizi  Sirokou  3kdlu
specializovanych sluzeb od investi¢niho poradenstvi, ocenovani, agendy prondjmu a
spravy nemovitosti pres konzultace v oblasti vystavby a pldnovdni projektd az po
prizkum trhu. Savills patfi s vice nez 600 kanceldifemi a 35 000 profesiondly po celém
svété k prednim globdlinim poradcdm v oblasti nemovitosti. V. Ceské republice
spolecnost pUsobi od roku 2017.



