TISKOVA ZPRAVA LEXXUS savills

Praha maé kriticky nedostatek novych bytu. Civrtina
najde kupce v neverejnych predprodejich

Praha, 28. Cervence 2021

Dle dat realitni kanceldre LEXXUS, jednoho z nejvétsich prodejcu
nemovitosti v Praze a okoli, ¢&tvrtina byttt najde kupujici
v nevefejnych predprodejich uréenych investorum. Nic na tom
neméni nizkd vynosnost investice do rezidencnich realit ani rostouci
porizovaci ceny. Dlouhodobi investori se naucili, Ze na spravné
zvoleném byté Ize jen tézko prodélat.

Neverejné investicni nabidky, takzvané predprodeje, umoznuji developerim rychle
nastartovat nové projekty nebo prehodnotit cenovou politiku. Problém nastéavd ve
chvili, kdy se stretavd velky zdjem investord a omezené mnozstvi nabidek. Vysledkem
je zhorsend dostupnost bydleni pro verejnost.

»V predprodejich najde kupce zhruba ctvrtina ndmi nabizenych bytd. Jsou vsak
projekty, kde se do verejné nabidky dostane jen nékolik mdlo jednotek. Typickym
zdjemcem je movitd fyzickd osoba nakupujici opakované. Vétsina kupuje byty jednou
za nékolik let, investori kupujici pét a vice bytU rocné ale nejsou vyjimkou. Rozhoduje
piimérend cena a atraktivni lokalita. VEétsina takto prodanych byt se rychle objevi na
ndjemnim trhu," komentuje situaci feditel realitni kanceldre Lexxus Peter Visrovsky.

Niz$i vynosnost zdjem neochladila

,V centru mésta klesly ceny ndjemniho bydleni az o 20 procent a nyni se pomalu
zvedaji. Je moiné, Ze levnéjsi ndgjmy budou v Praze po dalsi dva aZ tfi roky, k
dlouhodobé&jsimu poklesu ale ddvod neni. Propad cen ndjemného sniZil vynosnost
rezidencnich nemovitosti na 2,8 % rocné. Na prodejich se to viak neprojevuje. Loni
Cast lidi s ndkupem vdhala, ale letos se trh vrdtil k rdstu. A posledni mésice Zivi chut
k ndkupUm obava zinflace. Situace nahrdvd konzervativni investici, na kterou si Ize
levné pJjcit.” vysvétluje Peter Visniovsky.



TISKOVA ZPRAVA LEXXUS s

Béiny praisky byt za deset let zdvojndasobil hodnotu

Aby investor bezpecné vydélal, nemusi hledat vyjimecnou prilezZitost. Staci nekoupit
vylozené spatné. Co pfindsi, byt mensiinvestice do nemovitosti ukazuje priklad ndkupu
bytu 3+kk na Praze 9 o plose 70 m2. V roce 2010 byla pofizovaci cena 3,8 milionu. Do
roku 2020 by se frini cena zndsobila na 8 milion’ korun. Pfi stoprocentnim hypotecnim
financovani by vyse splatek za 10 let Cinila 1776 760 korun. Vstficné nastaveny
prondjem by zaijistil vynos 1 878 656 KC a prakticky tak pokryl ndklady na hypotéku.
Majitel bez ndklady ziskal majetek, jehoz hodnota v Case frvale roste a moziny prode;j
Ize vyfidit do nékolika tydnd. Dalsi zZiom nastane po doplaceni hypotéky, kdy byt
generuje stabilni pasivni pfiiem. ,Investofi do rezidenCnich nemovitosti netouzi po
rychlém zbohatnuti. Zajimd je predevsim dlouhodobé zhodnoceni penéz a stabilni
zqjisténi sebe a svych blizkych," uzavird Peter Visnovsky.

O firmé LEXXUS

LEXXUS — experti na prazsky rezidencni trh

LEXXUS nabizi sirokou nabidku novych bytd v developerskych projektech, rodinnych
domU a pozemkd v Praze a okoli. Jiz od roku 1993 se specializuje na nové byty a je
jejich nejvétsim prodejcem mezi prazskymi realitnimi kanceldfemi. LEXXUS je oblibenou
volbou ndroénych klientd, pozadujicich vysokou kvalitu sluzeb a nabidky.

LEXXUS se rovnéz specializuje na consultingové sluzby spojené s pripravou
developerskych projektd — posouzeni celkové koncepce projektu, ndvrh bytového
mixu, standardu vybaveni a prodejnich cen za UCelem maximalizace zisku
developera.

Soucdsti realitni kanceldre LEXXUS je znacka LEXXUS NORTON, kterd se zaméruje na
prodej Ci prondjem vyhradné luxusnich, nadstandardnich reziden&nich nemovitosti v
nejlepsich lokalitdch Prahy a okoli. Do nabidky luxusnich domU a bytd v Praze a okoli
umistuje pouze nemovitosti, i developerské projekty, spliujici ndrocnd kvalitativni
kritéria a klientdm poskytujeme odpovidajici komplexni a zéroven individudini servis,
vCetné prdvniho zaqjisténi &i poradenstvi pri investovdni do nemovitosti.

Uzce spolupracujeme s mezindrodni spole&nosti Savills, jednou z prednich své&tovych
realitnich kanceldfi s historii sahajici az do roku 1855. Tato jedinecnd kombinace
mezindrodniho realitniho poradce a vedouci mistni realitni kanceldre poskytuje
kompletni spektrum sluzeb na realitnim trhu. Savills  nabizi Sirokou $kdlu
specializovanych sluzeb od investicniho poradenstvi, ocenovani, agendy prondimd a
spravy nemovitosti pres konzultace v oblasti vystavby a pldnovdni projektd az po
prizkum trhu. Savills patfi s vice nez 600 kanceldfemi a 35 000 profesiondly po celém
svété k prednim globdinim poradcdm v oblasti nemovitosti,.  V Ceské republice
spolec¢nost pUsobi od roku 2017.



