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VYVOJ PRAZSKEHO TRHU S BYTY V PRVNIM POLOLETI ROKU
2008

HODNOCENI Z POHLEDU LEXXUS, a. s.

Praha 24. &ervence 2008 - Nejvétsi a nejdéle plsobici prazska realitni
spole¢nost LEXXUS, a. s., lidr v prodeji novych bytovych projektd, zvefejriuje
hodnoceni vyvoje trhu nemovitosti, vztahujici se k obdobi prvniho pololeti roku
2008, stejné jako odhady a komentare, tykajici se vyvoje budouciho.

1. REZIDENCNI TRH A VYVOJ CEN

Podle analytiki LEXXUS, a. s., v poslednich dvou letech zaznamenal trh s novymi
byty dosud nejvétsi rist. A to jak v poétu rozestavénych a prodanych bytd, tak
i v narlstu jejich ceny. Prudky nardst rezidenéniho trhu byl v minulych letech
zpUsoben nékolika faktory, mezi néZ Ize zahrnout nizkou sazbu hypoteénich uvérq,
rUst Zivotni Urovné&, migraci, ale zejména o¢ekdvané navyseni DPH od ledna 2008,
diky némuz predevSim poptavka po nemovitostech v minulych obdobich rostla
rychlejSim tempem. Zakaznici, ktefi v minulosti zvaZovali nakup nového bytu,
svoje rozhodnuti vzhledem ke zvysujici se sazbé DPH uspiSili tak, aby koupé
probéhla jesté podle vyhodnéjsich podminek.

Vyvoj poptavky

V dlsledku ,predzasobeni® z dlvodu zvys$ujici se DPH do$lo v 1. poloviné roku
2008 k ochlazeni poptavky - rozsah zajemcd o nové bydleni se pftiblizuje Grovni
dosazené v roce 2005. Snizeni cen nemovitosti nebylo doposud - ani pres snizujici
se poptavku — zaznamendno a u novych rezidenénich projektd je nelze olekavat.
Na sniZeni poptavky se podili ¢&stedné i niz&i nabidka novych bytovych projektd.
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Vyvoj priimérnych cen nemovitosti

V 1. poloviné letodniho roku pokracoval rdst pridmérnych cen prazskych bytd.
,Obecné Ize konstatovat, ze na rlstu cen se nejvice podileji nové bytové projekty,
které ve svém dlsledku ,tahnou® i ceny stavajicich bytl v lokalit&,” uvedl Ondfej
Diblik, manazer oddéleni prlizkumu trhu spole¢nosti LEXXUS, a. s. ,Pokraovani
tohoto trendu lze predpokladat i v 2. poloviné roku 2008. Nicméné ocekdavame
mirny pokles tempa rlstu cen bytd, do kterého se snizena poptavka v 1. poloviné
roku 2008 zatim nepromitla."

Vyvoj priimérné ceny bytu v Praze
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Vyvoj priimérné velikosti bytu

Oproti stejnému obdobi minulého roku se sledovana primérna velikost nové
dokoncenych byt v bytovych domech opét mirné snizila. Klesajici trend
reflektuje staly zajem o mensi, a tedy levnéjsi byty ve stfednim a nizsim cenovém
segmentu. ,Ve sledovaném obdobi 1. poloviny roku 2008 bylo registrovano
nejvice realizovanych bytl ve velikosti kolem 50 m2 obytné plochy,” zminuje
Ondrej Diblik.
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Priimérna velikost dokonc¢eného bytu v Praze
v bytovych domech
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2. NAJEMNI TRH

Najemni trh s byty je stdle poznamenan dobihajici regulaci vySe najemného
u ¢asti ndjemnich bytld. PrFetrvavajici rozdéleni najemniho trhu na trzni
a regulovany vnasi disproporce nejen do trhu najemniho, ale zplsobuje ve
svém dusledku i zvySeny zajem potencialnich zakaznikéi o koupi byt do
osobniho vlastnictvi.

Ondrej Diblik k tomu poznamenava: ,Pri hodnoceni situace na prazském trhu
s najemnimi byty je nutné brat v potaz rozsah nabidky. Napf. v minulém roce
registroval jeden jediny internetovy server nabidku kolem 10 tisic volnych
najemnich bytovych jednotek. Poptavka sice statisticky nabidku prevysuje, ovsem
vzhledem k neexistenci jednotného trhu se vétSinou li§i pFedstavy majiteld
a budoucich ndjemcl o vy&i ndjemného. Majitelé byt se brani poklesu ndjemného
pii sou¢asném ridstu cen bydleni (zarover i energii a sluzeb).”

,Maximalni narlst regulovaného ndjemného je aktudlné kalkulovdn na zakladé
cilovych hodnot, které budou dosazeny v roce 2010. Tyto hodnoty jsou stanoveny
na zadkladé Gdaji ministerstva financi, zavisejicich na skuteénych cenach bytd.
Vzhledem k vyraznému narlistu cen bytl se - oproti predpokladiim -
regulované najemné navysuje stale vyraznéji. ZvysSeny narlist najemného
ozivuje dosud pomeérné slaby zajem developerli o vystavbu najemnich
doma,” dodava Peter Visnovsky, obchodni feditel LEXXUS, a. s.
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kterd plsobi na realitnim trhu jiz od zacatku 90. let. Nejprve zacdala nabizet prodej luxusnich nemovitosti,
nasledné pfibyly i relokacni sluzby a pronajem nemovitosti. Od roku 2002 se rozsifila oblast zajmu také na
nové bytové projekty. Soucasné vznika oddéleni LEXXUS Research, hodnotici realitni trh a spolupracujici
s developery na pFipravé projektd. Podstatou Uspéchu firmy je profesionalni tym erudovanych pracovnikd
a komplexni servis pro zakazniky od pfipravy projektu az po podpis kupni smlouvy a predani bytu. Spole¢nost
sidli v centru Prahy v nddherném prostfedi Paldce Riesd ze Stallburku, kde zaujima prodejni plochu pies
1 000 m2. Od roku 2004 spolecnost plsobi i na slovenském realitnim trhu. Dal$i expanze do metropoli stfedni
a vychodni Evropy jsou v pfiprave.

Spolec¢nost LEXXUS, a. s., pripravovala posudky pro spolecnosti: Ballymore Properties na projekt Statenicky
mlyn a Eurovea, pro spolecnost AFI Europe na projekty Tulipa Rokytka a Tulipa Modfanska rokle, pro
spoleénost Europolis na projekt River City, pro spole¢nost PPF projekt Bast, pro spolecnost J&T na projekt
Jeseniova a mnohé dalsi. Jeji konzultacni sluzby vyuzivaji napfiklad: ICKM - Crestyl, MCA, Hochtief, ING Real
Estate, Lordship real Estate nebo Czech Property Investments.

Pro dalsi informace kontaktujte:

LEXXUS, a. s.

Dagmar Zarubova

Marketing Manager

Tel.: +420 224 812 611

GSM: +420 606 625 871
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